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| 1a)  Vymezeni zastavéného tizemi

Vymezeni zastavéného tzemi je provedeno do aktualni mapy katastru nemovitosti ke dni
27.6.2024.

Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

1a vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
1b hlavni vykres
2a koordinacni vykres

| 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resené tzemi se nachazi v &lenitém tzemi jiZniho okraje okresu Praha - vychod. Vzhledem k
pramérné nadmorské vysce 430 m.n.m. neni zemédélstvi dominujici vyrazovou sloZkou v uzemi.
Prevladaji zde pastviny, které spolu s vyraznym zalesnénim uzemi vytvareji predpoklady pro atraktivni
vzhled krajiny.

Resdené tzemi se nachazi na rozvodi Vitavy (Rokytky) a Sdzavy. Rozvodi téméF symbolicky
odpovida pfechod krajiny z rovinatého typu Labské niZiny do C&lenitého terénu, ktery graduje do
vyrazného udoli feky Sazavy. Absence vyraznych krajinnych dominant opticky sjednocuje Benesovskou
pahorkatinu do jednoho celku.

Pavodni osidleni logicky sledovalo udoli potoki a jednotliva sidla v tuzemi se vyvijela
samostatné. Tato skuteCnost dodnes zplsobuje, Ze pres vyraznou urbanizaci uzemi se lidska sidla
neuplatriuji v krajinném horizontu. Divod spocivajici v ¢lenitosti Gzemi dokladuji ¢asti Kunice a Vidovice,

anebo sousedici obec Velké Popovice, resp. jeji ¢asti Velké Popovice - Brtnice - v pfipadé priznivého
rovinatého terénu vznikaji vétsi urbanizované celky.

Prirodni vyraz krajiny se dale k jihu prohlubuje, feSené uzemi v tomto sméru navazuje na
prirodni park Velkopopovicko.

Charakter krajiny je zakladnim kritériem dalsi urbanizace. SpoleCenska poptavka po jejim
naplriovani nevychdzi z potfeb obce, nybrZ ze skutecnosti, Ze hlavni mésto Praha nedisponuje
dostatecnym poctem ploch pro individualni bytovou vystavbu - t.j. pro rodinné domy. Zajem se tedy
prirozené presunuje do atraktivnich ploch mimo hlavni mésto.

Atraktivita prostiedi je z hlediska kritérii obcana umocnéna témito argumenty:

- na uzemi navazuje dalnice D 1

- feSené uzemi se nachazi na trase mezi hlavnim méstem a tradicnimi centry individualni
rekreace (pfedevsim v rekreacnich chatach)

- fesené tzemi se nachazi v 30 - ti minutové dostupnosti od centra hlavniho mésta

- hlavni mésto pfedevsim, dale pak BenesSovsko i komercni pas zastavby podél dalnic D1
predstavuji relativné dostatecnou moznost zaméstnani.

Uzemni plan tedy musi vytvorit requlaéni ndstroje, jimiZ Ize rozvoj tzemi ve vyse uvedenych
smérech ¢innosti omezit na prijatelnou miru. Tuto prijatelnost Ize definovat podle téchto zasad:

- pro dalsi zastavbu uzemi budou predevsim vyuZity plochy uvniti sidel (sou¢asné
zastaveného tzemi)

- nové plochy zastavitelného tzemi navaZi organicky na soucasné osidleni. Charakter vystavby
bude odpovidat krajinnému razu, poZadovany budou jednoduché hmoty staveb s Sikmymi
stfechami. Vystavba bude respektovat ochranné pasmo lesa.



- nové plochy nebudou umistovany tam, kde by z hlediska dalkovych (horizontalnich)
pohledi ménily krajinu

- vystavba mimo hranice soucasné zastavéného Uzemi nebude povolena, pokud nebude
vybudovana odpovidajici technicka infrastruktura - vodovod, kanalizace, reten¢ni nadrze.

Zménou uzemniho planu ¢. 1 byly zvyhodnény podminky pro zfizeni domu s pec¢ovatelskou
sluzbou na zastavitelné plose ¢. 25. Dalsi zasah do vyvoje obce nebyl zménou €. 1 vyvolan.

Zménou €. 3 se na prostor dalnicni odpocivky, ¢erpaci stanice PHM umistuje. Odpocivka je
rozsifena do velikosti, ktera je nezbytna pro umisténi komplexniho provozu ¢erpaci stanice. Sou¢asné
byly prodlouZeny dalnicni pfipojovaci resp. najezdové pruhy tak, aby jejich parametry odpovidaly
normovym poZadavkum. Umisténi Eerpaci stanice do souéasné odpocCivky neménilo globalnim
zplisobem usporadani prirodnich hodnot v uzemi. Dopravni vazby Eerpaci stanice jsou na souc¢asné
t&leso dalnice, nutné pripojeni na inZenyrské sité a odvodnéni Ize realizovat v bezprostfednim okoli. Ve
smyslu poZadavku odboru Zivotniho prostfedi Krajského Uradu Stredoceského kraje jako DOSS z
hlediska ochrany zajma Zivotniho prostredi, je paraleiné s navrhem zmény uzemniho planu ¢. 3
vypracovano hodnoceni vlivu zmény UP na Zivotni prostredi (SEA).

Zména &.4 neméni zakladni koncepci rozvoje obce. Cést Fesenych lokalit (Z4-1a Z4-2) lezi ve
stanovenych zastavitelnych plochach. Lokalita Z4-3 bezprostiedné na zastaviteiné plochy navazuje.
Lokalita Z4-1 a Z4-2 byla ve schvaleném UPQO Kunice uréena pro rozvoj obytnych uzemi sidla Doini
Lomnice, a to v rozsahlé plose mezi okrajem zastavéneho uzemi, silnici Ill/1018 a lesnimi celky vrchu
Jarov. Plochy lokalit Z4-1 a Z4-2 jsou v UPO Kunice oznaceny jako plochy 13 a 14.

Zména ¢ 5. (4 — 2. ¢ast) - uzemniho planu resi problematiku, uréenou Zadanim na katastralnim
uzemi Dolni Lomnice u Velkych Popovic.

Zména ¢&. 6 fesi uzemi obce Kunice, které je z hlediska problematiky tUzemniho planovani
stabilnim sidelnim utvarem s jednoznacné vymezenou urbanistickou koncepci véetné systému ochrany
prirodnich a kulturnich hodnot. Takto vymezena koncepce je zménou ¢. 6 uUzemniho planu
respektovana, resp. je v ramci fesenych dprav dale rozpracovana. Konkrétnim opatfenim v tomto
smyslu je definitivni vymezeni rekreacnich ploch v &.o. Vidovice, dalsi — dilci zmény a dpravy pak
v detailech vymezuji vnitfni vztahy v dzemi. Cilem zmény ¢&. 6 je soubor dilcich drobnych korekci
zastavéného a zastavitelného uzemi, kterymi obec reaguje na stav a dalsi vyvoj uzemi. Korekce jsou
dale provedeny v textové ¢asti s cilem optimalniho nastaveni funkénich a prostorovych regulativi obce
s cilem zachovani a ochrany vyrazu venkovského sidla. Zde je divodem neustala exposice uzemi
novymi objekty s rovnou ¢&i pultovou stfechou, zaména rodinnych domu bytovymi domy a podobné
pokusy stavebnikii a developert prosazovat jiné — individualni zajmy. Tato korekce je soucasné
pfipravou na zménu tzemniho planu, ktera prfejmenuje a prekvalifikuje platny dzemni plan na pravidla
a ndzvoslovi dle nového stavebniho zakona ¢&. 186/2005 Sb.

Zména é. 8 UPO Kunice resi podnéty fyzickych a pravnickych osob resp. majiteli pozemkti na
zménu vyuZiti zastavéného uzemi z hlediska optimalizace vyuZiti uzemi. Nové zastavitelné plochy se
nevymezuji.
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1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

[B.0) v arbanistioké konoepoe

Koncepce ochrany a urbanizace krajiny

1. Bude zachovana celistvost zalesnéni.

2. NavrZené plochy zastavitelného uzemi budou respektovat ochranné pasmo lesa za ucelem
volného pohybu zvére, osob a za tc¢elem ochrany okraje lesa pred divokymi skladkami.

3. Bude prosazena maximalni ochrana vodnich toku véetné rehabilitace brehu.

4. Dalsi urbanizace uzemi bude limitovana poZadavkem na zachovani neporusené krajiny v
charakteristickych prahledech a horizontech.
Koncepce rozvoje obce:

1. Uzemi nebude urbanizovéno plosnou zéstavbou.

2. V uzemi budou vyvijeny samostatné tyto ¢asti: Kunice, Vsesimy, Dolni Lomnice.

3. Ve vsech pripadech bude zdiraznéna osobitost puvodni zdastavby véetné posileni centralni

funkce navrZenym vyuZitim tGzemi - jadrova ¢ast obce. K tomuto ucelu bude uzplsobena
komunikacni sit navrZzenych zastavitelnych ploch.

Kunice

Zakladni teze:

Bude poloZen duraz na dominantni funkci v uzemi. Bude posilena jadrova ¢ast obce (v
kombinaci s protipovodriovymi opatrenimi). Budou vytvofeny rezervni plochy pro objekty obéanské
vybavenosti, pravdépodobné v ose Kunického potoku. Souc¢asné budou vytvoreny rezervni plochy pro
umisténi reprezentacnich casti firem, umisténych v primyslové zoné.

Podminkou rozvoje je vyreseni pratahu silnice lll. tf. Strancice - D.Lomnice jadrovou éasti obce.
Soucasné bude navrZzeno pési propojeni na Vidovice mimo tuto silnici.

Mezi &.0. Kunice a dalnici D1 bude umisténa pramyslova zdna.

Koncepce feseni:

Uzemi je tvofeno mistnimi ¢astmi Kunice a Vidovice. Charakter terénu umoznil, aby ptvodni
jadrové plochy, soustredéné pri Kunickém a Vidovickém potoku, byly postupné rozsifeny do
souvisle urbanizovaného tuzemi. Jednotlivé faze osidleni Ize charakterizovat takto:

a) Pavodni, prirozeny rozvoj venkovského bydleni s orientaci na zemédélstvi. Zastavba Kunic
koncentrovana do navsi, tvori ji predevsim hospodarské - zemédélské statky. Vidovice maji dominantni
zemédélsky provoz soustredeny do jednoho arealu, dalsi puvodni vystavba pro bydleni. AZ dosud
prirozeny rozvoj uzemi, vychazejici z vnitfnich potfeb obce.

b) Urbanizace uzemi prostfednictvim rekreacnich chat (jiz z obdobi 30. let pomalu uz minulého
stoleti) zcela zménila dopravni a prostorové usporadani tzemi. Chaty jsou kupodivu rozmistény ve
vétsiné pripadu disciplinované s vyhovujicim trasovanim a Sitkou mistnich komunikaci. Chaty
predstavuji nepfirozeny rozvoj, ktery nevychdzi z vnitrnich potfeb obce.

c) Vystavba dalnice D1 predstavuje dalsi zpristupnéni uzemi a zpfetrhani pavodnich vazeb na
obec Strancice,

d) Urbanizace uzemi po roce 1989 znamena bezprecedentni napor na vystavbu pfedevsim

rodinnych domu. Uzemi piivodni venkovské zdstavby, posléze dopinéné chatami, je Gporné dostavéno
rodinnymi domy.
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Vysledkem vyse popsaného postupu je smisené obytné tuzemi, které nema koncepci dopravy
a oporu v odpovidajici technické infrastruktufe a obcanské vybavenosti.

Koncepce rozvoje:

- dopravni kostru bude nadale vytvaret silnice Ill / 1016 (Strancice - Vidovice),

- zemédélsky areal v Kunicich bude zrusen (je nefunkéni) a pro ucely Zivoéisné a rostlinné vyroby
budou vy¢lenény pozemky u arealu spolecnosti BONAVITA spol. s r.o. Vidovice. Vyhody: koncentrace
nakladové dopravy zruseni prajezdu zem stroji obci, pfimé napojeni na zemédélské plochy - pozor
nutno si uvédomit, Ze puvodni zem. areal byl dfive jak dalnice D1,

- pas uzemi, jizné od dalnice D1 bude urbanizovan jako uzemi pro komeréni vystavbu. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o posledni mozZnost takového vystavby podil dalnice D1 v PraZzském regionu, je
zapotfebi volit vyuZiti uvazlivé. Predevsim vytvofit podminky pro komeréni arealy (obchod, sluzby),
pfipadné logistické provozy budou regulovany tak, aby nevyrostly monobloky obdobné jako v
soucasnosti v prostoru kfizovatky D1 - Velké Popovice - Stranéice - exit 15. Podminkou rozvoje je
vystavba paterni komunikace, ktera bude paraleini s D1 a spoji silnice 1l/106 a Ill / 1016. V prostoru
obce budou pozemky vyuZitelné pro drobné provozovny Zivnostenského charakteru a sluzby se
sniZenou naro¢nosti na dopravni obsluhu,

- uzemi rekreacniho bydleni (chaty) bude piné zapojeno do organismu obce s tim, Ze nastane
postupna preména charakteru bydleni z rekreacniho na trvalé. Sou¢asné nebude dale povolovana
vystavba rekreacnich chat,

- pro dalsi rozvoj bydleni jsou vyclenény lokality:
- Kunice - Pod zlamanym kfiZzem - nova obytna skupina napojena na vnitfni strukturu
obce,
- Kunice - Pod Hdrou - byv. zem. aredl - zastavba u hrbitova - pfedstavuje JV rozsifeni
obce s max. uplatnénim pfirodnich prvka v dzemi,

- Vidovice - jizni ¢ast - vyplnéni tzemi ptivodnich rekreacnich chat,
- prednostné budou dostavény rozestavéné lokality jizné pod dalnici D1,

- navrzena vystavba vytvari novou kompoziéni osu uzemi Kunic a Vidovic, bydleni bude doplnéno
obcanskou vybavenosti, sportovnim aredlem a parkovou dpravou s umisténim novych vodnich ploch
slouzicich sou¢asné k retenci tuzemi,

- bude posilen spole¢ensky vyznam ¢&.0. Kunice - naves tvori centrum tzemi - bude umoznéno
polyfunkéni vyuZiti objekti a souéasné kladen diraz na zachovani charakteru zastavby - vse
v regulativech,

- v ¢asti feseného tuzemi, umisténého severné od délnice D1 je ve vyhledu umoZnéno umisténi
rodinné farmy.

Vsesimy

Zakladni teze:

Bude prehodnoceno propojeni ¢.o. Vsesimy s Vidovicemi pres chatovou zastavbu a navrZzené
zastavitelné plochy. Divodem je nevhodna urbanizace krajiny a dale skutecnost, Ze zdstavba je
umisténa na severovychodni svah do uzemi, exponovaném hlukem z dalnice D1.

Rozvoj ¢.0. VSesimy bude rovnomérny v individualnich plochach okolo jadrovych ploch
zastavby.

Koncepce feseni:

C.o. Véesimy predstavuje svym charakterem venkovské sidlo, pricemz puvodni zemédélske
statky byly nahrazeny dvéma zemédélskymi aredly, které jsou nyni opusténé. C.o. Vsesimy se nachazi
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v uzavieném udoli a jako takova by méla zustat. Ponechana bude vazba na Kunice (OV), posilen by
mél byt charakter jadra obce, soucasti opatreni je vyhledova asanace uzemi 1 RD ve stfedu obce, ktera
by umoznila jeho komplexni rehabilitaci.

Nova zastavba se pfimyka k zastavbé pdvodni, zastavitelna plocha na vychodnim svahu bude
prisné regulovana pro umisténi 2 - 3 RD s velkymi pozemky. Poloha RD bude stanovena stavebni ¢arou
lak, aby nedoslo k optickému propojeni vychodniho konce chatové zastavby ¢&.o. Vidovice s timto
uzemim.

Dolni Lomnice

Zakladni teze:

Zakladem rozvoje obce je dusledna rehabilitace Lomnického potoka pro fadnou funkci
biokoridoru. Udoli Lomnického potoku bude v SZ édsti bez pésich a cyklistickych tras.
Bude posouzena trasa sinice lll. tfidy a jeji vliv na stavajici a budouci zastavbu v téchto

variantach:

- silnice bude ponechana ve stavajici trase s negativnimi disledky, které budou zmirnény po
realizaci tzv. ¢eskobudéjovické dalnice,

- silnice bude ponechana pro transitni dopravu, v obci bude vytvofena nova paterni mistni
komunikace, v té souvislosti bude rovnéz koncipovana nova zastavba (asi optimalni feseni),

- bude navrZzena nova trasa silnice pro transitni dopravu, stavajici trasa bude ponechana jako
mistni komunikace.

Jadrové plochy Dolni Lomnice budou dusledné rehabilitovany a vyuZity pro ob¢anskou
vybavenost. Nova zdstavba bude fesena jako souvisla - organizovana zastavby v SZ ¢asti obce podél
stavajici silnice Ill. tr., resp. podél Lomnického potoka. Dale bude posouzena souvisla - organizovana
zastavba mezi touto ¢asti silnice a zalesnénim severnim smérem. Horni Lomnice bude rozvijena pfi
zachovani charakteru a zduraznéni vyznamu jadrovych ploch individualni zastavbou.

Koncepce reseni:

Silnice 111/ 1018 je ponechana v plivodni trase bez smérovych a vyskovych dprav.

C.o. Horni a Doini Lomn/ce budou postupne propOJeny, jadrem obce bude kolem zemedelskeho
statku v Dolni LomnICI /) , , .

stavebmeh%abfektw Soucasne bude vyuz:ta pr/tomnost h/stor/ckych objektu (kap/e se zvonIC/) a
vyjimecnych stroma (lipy), které jsou navrZeny na ochranu.

K jadrovym plocham obce budou privedeny nové trasy mistnich a pésich komunikaci mimo
silnici Il / 1018. Nové trasy rovnéz vytvori paterni kompozici izemi s uplatnénim parkové zelené.

Zastavitelné plochy budou p#isné regulovany. Nékteré (plocha 131, 132, 133, 134 a 14) budou
vyvijeny jako novotvary, presto musi byt nejpfirozenéji zapojeny do terénniho reliéfu a zalesnéni - popr.
skupin vzrostlé zelené. Dalsi plochy - 15, 16 budou naopak dotvaret charakter obce.

Pro zvyseni retence tizemi budou predevsim opraveny a sanovany stavajici vodni plochy, nova

vodni plocha bude v zastavitelné casti ¢. 23 slouZit sou¢asné jako pro rekreacni koupani.

Zemédélsky areal, umistény zapadnim smérem od historického statku Chlum, bude komplexné

asanovan a pozemky navraceny k vyuzm jako /ouky—&w%@qﬁeh&ehma%e#a%@#meh—zwa%
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Nezastavéné uzemi

Neurbanizovana c¢ast reseného tzemi bude ponechana v plvodnim - soucasném vyrazu,
disledné jsou zachovany vsechny prvky ochrany prirody, stavajici biokoridory jsou dopinény v
nefunkénich castech do jednoho celku. Chaty, pokud se ve volném uzemi nachazeji, nebudou
rozsifovany ani pfestavovany na trvalé bydleni.

Z hlediska uplatnéni feSeného tzemi v dalkovych pohledech se projevi komeréni zastavba pri
dalnici D1, popf. vodojem pripravované vodarenské soustavy obci SORJ — Dobrovolny svazek obci

Region - jih. V obou pripadech bude navrzena plocha okolo nejvyssich staveb z hlediska nadmorské
vysky k zalesnéni.

Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

Zakladem vybéru zastavitelnych ploch je zadani uzemniho planu. Dalsi plochy jsou navrZeny
na zakladé dilcich projednani konceptu uzemniho planu s porizovatelem, popf. na zakladé poZadavki
daldich organu statni spravy.

V celkovém seznamu jsou uvedeny plochy, které se nachazeji uvniti i vné soucasné
zastavéného tzemi (SZU). Z hlediska celkového potencidlu Gizemi se jedna o rozvojové plochy, pficemz
pouze ty, které se nachazeji mimo soucasné zastavéné uzemi, jsou zastavitelnymi plochami.

Pro zjednoduseni jsou vsechny plochy prezentovany zastavitelné plochy s rozlisenim jejich

umisténi uvnitt a vné SZU. Plochy-mime-SZU-budeu-deklarovany jake rozéifeni SZU v-éasti-—)
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Zastavitelné plochy dle UPO Kunice:

K datu pofizeni zmény é. 10 aktualizuje UPO Kunice vyéet rozvojovych ploch véetné zmén é.

1 — 9 takto:

Celkovy prehled ploch platného uzemniho planu véetné zmén 1 - 9:

Cislo
plochy vyméra funkce umisténi
2 2,6179| plochy pro vyrobu a sklady Kunice
4 3,0332| plochy bydleni méstského typu Kunice
5 2,8479| plochy bydleni méstského typu Kunice
7 4,7227| plochy bydleni méstského typu Kunice
9 9,6846| plochy bydleni méstského typu Kunice
11 2,2601| plochy pro vyrobu a sklady Vidovice
12 1,3816| plochy pro zemédélskou vyrobu Vidovice
13 10,5908 | plochy bydleni venkovského typu Dolni Lomnice
16 0,329| plochy bydleni méstského typu Dolni Lomnice
18 0,7428| plochy bydleni méstského typu Vsesimy
19 1,0198| plochy bydleni méstského typu Vsesimy
21 3,5656| plochy smiseného uzemi Kunice
24 0,4458| plochy bydleni méstského typu Vidovice
28 3,3771| plochy pro télovychovu a rekreaci Vidovice
31 2,5803| plochy bydleni méstského typu Vidovice
36 0,8581| plochy bydleni méstského typu Doini Lomnice
37 0,5784| plochy bydleni méstského typu Vsesimy
38 0,7055| plochy bydleni méstského typu Vsesimy
39 0,2356| plochy bydleni méstského typu Dolini Lomnice
42 0,6329| plochy technické vybavenosti dalnice D1
43 2,2293| plochy bydleni méstského typu Vidovice
50 0,7127| plochy technické vybavenosti Kunice
51 0,7939| plochy bydleni méstského typu Vidovice
ZT 0,1454| plochy technické vybavenosti Vsesimy
P.81 0,8795| plochy bydleni méstského typu Vidovice
P.884 0,1234| plochy bydleni méstského typu Vidovice
P.885 0,7110| plochy bydleni méstského typu Vidovice
P.85 1,0367| plochy ob¢anského vybaveni VseSimy
2.86 2,9167| plochy bydleni méstského typu Vsesimy
P.89 0,0767| plochy pro zemédélskou vyrobu Vidovice
Z.87 1,0819| Plochy technické infrastruiktury Vidovice
poznamka puvodni celd vyméra

Zménou é. 10 UPO se pred éislovani rozvojovych ploch pridava index ,Z“ (zastavitelna plocha)
a ,P* (plocha prestavby) podle posice rozvojové plochy vici aktualnimu vmezeni zastavéného uzemi
k datu zpracovani zmény ¢. 10 UPO Kunice.
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Dalsi upravy zastavéného uzemi:

28/2

Z8/4

29/1

29/2

29/3

29/4

29/5

Zména &. Z8/2 vymezuje pozemek 40/1 k.U. Kunice u Ri¢an jako plochu bydleni méstského
typu. Plochu nelze samostatné vyuZit na umisténi rodinného domu: s ohledem na jeji velikost
711 m2 neni zpusobila pro vymezeni jako samostatny pozemek rodinného domu ani jiné vyuZiti,
které by formu bydleni zahrnovalo.

Jiné vyuZiti je tedy mozZné v ramci regulativii plochy BM za podminky, Ze bude dodrZen podil
zelené dle platného uzemniho planu a vyuZiti pozemku nebude mit viiv na navazujici vefejny
prostor — napr. pri parkovani.

Zménou Z8/4.1 se sjednocuji dotcené pozemky jako plocha bydleni venkovského typu, zménou
78/4.2 se stanovuje vyuZiti parcely 115 k.u. Kunice u Riéan jako plochy smisené.

Pro vyuZziti plochy Z8/4 se dale stanovuje:

Vzhledem k lomu, Ze lokalita Z8/4 mizZe byt zatrzena nadmérnym hlukem z dalnice D1, musi
se u dané plochy prokazat splnéni hygienickych limitG v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb i stavajicich objektu."”

Zména Z9/1 upravuje vnéjsi tvar zastavéného uzemi (BM) vici navazujici parkové zeleni resp.
dale umisténym vodnim tokiim — Kunickému potoku a odvodriovacimu pfikopu dalnice D1 jako
jeho levobrezniho pritoku. Zména tvaru zastavéného tzemi je provedena na principu reciprocity
tak, aby nedoslo ke zvétseni zastavéného tzemi.

Zpresriuje vzajemné hranice centralnich ploch obce (CP) a navazujici parkové zelené (PZ).
Upravuje navrhovou posici okruzni kifiZzovatky na pfijezdu do zastavéného tzemi mistni &asti
Vidovice a analogicky upravuje hranice navazujicich ploch bydleni (B) — stav a nizké
zelene (NZ) — navrh a to pii zachovani vymezenych hranic ploch véetneé vymezené zastavitelné
plochy ¢&. 12 pavodniho UPO Kunice.

Opravuje grafické vymezeni ploch vyroby a skladovani (VS) dle Uz UPO Kunice po
zméné ¢. 9 podle ptvodniho, schvaleného UPO Kunice (oprava grafické chyby).

Opravuje grafické vymezeni ploch smisenych (SP) UZ UPO Kunice po zméné &. 9 podle
ptvodniho, schvaleného UPQO Kunice (oprava grafické chyby).

Zménou ¢&. 10 se vypousti zastavitelné plochy ¢. 3 (plochy smiseného tzemi) a 48 (plochy pro

zemedélskou vyrobu.

Zménou ¢. 10 se vypousti zastavitelna plocha 23 (plochy pro télovychovu a rekreaci) a

nahrazuje plochou K.10.4 (ZZ) - zelefi — zahrady a sady — 0,6711 ha.

Zménou ¢. 10 se vymezuji tyto zmény v uzemi:
Z.10.1 plocha silniéni (DS) — 0,6711 ha
Zménou €. 10 se vymezuji tyto plochy prestavby:

P.10.2 plochy OV - sport (OS)- 0,0627 ha
P.10.3 plochy vefejnych prostranstvi vseobecné (PU) — 0,2046 ha.

Zménou ¢. 10 se méni tvar a posice plochy ¢. 11 — vyroby a sklady.
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| Charakteristika rozvojovych ploch:

specifikace plochy ¢. 4

Uzemi, nachdzejici se v pasu podél jizni hranice délnice D1 je navrzeno pro umisténi drobnych
provozoven a sluzeb Zivnostenského charakteru, popr. administrativnich sidel firem.

Objekty budou mit charakter provozovny - administrativni ¢ast do 2 NP, vyrobni a provozni ¢ast
max. v. 7.5 nad terén. Clenéni ploch poZadovano v poméru: budovy 50 %, zpevnéné plochy a vnitfni
komunikace 25%, zelefi 25%.

Vzhledem k tomu, Ze se tyto prostory nachdazeji v blizkosti obytné zastavby, bude v ramci
uzemniho rizeni posouzen jejich viiv na okoli.

Podminkou umisténi objekti je nenaro¢nost na dopravni obsluhu v ¢etnosti na 1 provozovnu:

- pracovni doba po - pa. - vozidlado 3,5t - 5 vozidel / hod
- vozidla nad 3,5 t - 2 vozidla za sménu
- soboty, nedéle: - bez provozu

specifikace plochy €. 5, 6

Plochy urcené pro vystavbu rodinnych domd, obsluZnost tzemi bude novou vnitini mistni
komunikaci. Uzemi Ize doplnit o objekty OV, prostorové a dopravni vztahy plochy ¢. 6 a 29 budou
ovéfeny urbanistickou studir.

Soucasti feSeni bude uvolnéni 6 m manipulaéniho pruhu Kunického potoka a zfizeni pésiho
napojeni na jadrové plochy - naves.

specifikace plochy ¢. 7

Samostatna obytna skupina, ur¢ena pro bydleni v rodinnych domech méstského typu. Plocha
bude resena urbanistickou studii za téchto podminek:

- obsluznost uzemi bude podle dopravniho schématu vykresové casti navrhu upP

- soucasti uzemi bude soustava retencnich nadrZi véetné parkové upravy, ktera je soucasti
rehabilitace Vidovického potoka. Témito upravami nebude dot¢en charakter VKP &. 11.

- prichodnost uzemi pro pési bude zajiSténa ve sméru ke Kunickému potoku a pésimu napojeni
na jadrové plochy obce spole¢né s plochami ¢. 6 a 29.

specifikace plochy ¢. 9

Nejvétsi ucelena plocha, uréena pro bydleni v RD méstského typu. Zastavba bude fizena dle
urbanistické studie. PoZadovano je:

- vnitfni usporadani podle kompozice, ktera bude gradovat do pomysiného stfedu plochy podle
poZadovaného trasovani patefnich komunikaci - viz vykres)

- paterni komunikace budou vybaveny chodnikem a pruhem zelené pro umisténi stromoradi o
min. Sifce 5m,

- fedeni pési trasy a to do jadrovych ploch obce kolem stavajici vodni nadrZze a do stavajiciho
parku pri hlavni komunikaci obce.

RD je mozno doplnit o objekty OV, uréené obytnému uzemi.
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specifikace plochy ¢. 11

Rezervni plocha pro pripadny rozvoj arealu BONAVITA spol. s r.o.. Energetické vybaveni
rezervni plochy, stejné tak dopravni obsluha je vdzana na provoz aredlu BONAVITA spol. s r.o.
Rozsireni aredlu je podminéno pasmem hygienické ochrany s cilem omezit zapach, ktery vznika pri
vyrobnim procesu v tomto aredlu. VyuZiti tzemi pro dalsi - jiny subjekt je vylouc¢eno.

Zastavba plocha ¢. 11 je limitovana vyskou stavajicich objektt, ktera nebude prekroéena.
Vyskou se rozumi stavebni, nikoliv technologicka zarizeni.

specifikace plochy ¢. 12

Plocha ¢. 12 predstavuje uzemi, vymezené pro umisténi a koncentraci arealu slouziciho pro
zazemi rostlinné vyroby. Soucasné timto bude umoZnéna asanace nevyhovujicich zemédélskych
arealtl v Kunicich, Vidovicich, Dolni Lomnici - Chlumu a ve VSeSimech.

Rozvoj arealu bude pripustny za téchto podminek:

- vylou¢eni chovu hospodarskych zvirat,

- maximalni zastavitelnosti ze 40 %,

- bude stanoveno pasmo hygienické ochrany, pficemZz limitujicim faktorem je obytna zastavba
podle tzemniho planu,

- zfizeni biokoridoru podle navrhu tzemniho planu,

- recipro¢ni uvolnéni stavajicich, vyse uvedenych stavajicich zemédélskych areali

Specifikace plochy ¢. 13 v élenéni 131, 132, 133 a 134

Zastavba tohoto uzemi je pripustna pro nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domy za
téchto podminek:
- etapizace vystavby: Vlybudovani splaskové kanalizace a COV v &.0. Dolni Lomnice
bude ukonceno pred vydanim uzemniho rozhodnuti na déleni pozemki pro RD plochy
¢. 13.

- prostorova regulace: V Uzemnim planu je jako zdvazna specifikovana navrZena

komunikacni sit a parkova zeleri dle hlavniho vykresu.

stfecha rodinnych domau:

- zakladni tvar stfechy - sedlova, pricemz stfecha nebude obsahovat
dalsi architektonické prvKky. PouZiti stfesnich oken je pripustné.

- orientace stfechy: lokalita 131 - 133 - soubézné s ulicni ¢arou

lokalita 134 - kolmo k ulicni ¢are

- pouZzita krytina - keramicka, neglazovana

- sklon stfechy: 27 - 38°

- osazeni stfechy: pozednice hlavni sedlové stfechy bude osazena
ve vysce max. + 4200 mm nad pfizemim

vyuZziti parcely:

- velikost parcely pro rodinny dim ¢&ini min. 1400 m2

- zastavéna plocha vsemi objekty: max. 200 m2

- zabor ostatnich ploch (pfijezd ke garaZzi, venkovni bazén, terasa)
max. 120 m2

- oploceni parcel bude respektovat 50 m ochranné pasmo lesa, podezdivka
oploceni bude max. 800 mm nad terénem, vysSi ¢ast nebude zdéna, pricemz
celkova vyska oploceni ¢ini max. 1700 mm.

podlaznost: pocet podlazi: pfizemi, podkrovi s moZnym podsklepenim

fasada:barveni fasady je mozné v odstinech bila, Zluta, stfedni okr

Zména zarazuje lokalitu Z4-1 (dle UPO Kunice plocha &.13) do funkéni plochy bydleni
venkovského typu, lokalita Z4-2 je ponechana v tzemi bydleni méstského typu a lokalita Z4-3 je
zarazena do ploch bydleni méstského typu s ohledem na okolnost, Ze do této funkéni plochy jsou
zarazeny pozemky, na které uzemi této lokality bezprostredné navazuje. Uzemi zmény Z4-1 je do ploch
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venkovského bydleni zafazeno na zakladé krajinného charakteru lokality Z4-1, a pohledového
provazani jejiho tzemi s plivodnim centrem sidla Dolni Lomnice.

Stanoveni podrobnéjsich podminek pro vyuZiti ploch (usporadani a regulace tzemi) ploch Z4-
1 a Z4-2 je Feseno v Regula¢nim planu Kunice - Dolni Lomnice.

Zména zastavitelné Zastavitelné

Oznaceni :
' plochy ~ ROZOMA  gesinjici funkéni  Zménou navhované plochy plochy, pro které
Lokalita  gegpo  1OKAMY  yugiti die UPO funkéni vyuziti {ha) bude zpracovan
e (ha) Rozsifeni (+) regulacni plan
Zmenseni (-) (ha)
Plochy bydleni
mests:;mni typu - Plochy bydleni venkovského .7 .2
- 13 11,2 Pk typu-ndvrh, 1 ",
Z4-1 parkova zelefi- parkova zelefi-ndvrh
navrh,
louky pastviny-stav
ey et | Prochy bycleni méstskéno
14-2 14 3,7 ur i ypu typu-ndvrh, 13 24
louky pastiny-stav parkova zelen-navrh
rozsieni Plochy bydleni méstského
74-3 plochy 1,4 ha | Loukypastviny-stav typu-ndvrh,
16 parkova zelen-navrh +14 =

LOKALITA Z4-1

Zména funkéniho vyuZiti: z plochy bydleni méstského typu se méni na plochy pro venkovské
bydleni.

Verejnd a parkova zeleri, kterd byla graficky vymezena v UPO Kunice, je nyni detailné fesena
v Regulacnim planu Kunice - Dolni Lomnice. Rozsah ploch verejné a parkové zelené v lokalité je
zachovan, s tim, Ze jeji rozmisténi je specifikovano v Regulacnim planu. V Regulacnim planu budou
vymezeny plochy systému sidelni zelené v feSenem uzemi, pri zachovani procenta ploch zelené podle
platného reseni UPO Kunice v dané lokalité.

Procento ploch verejné parkové zelené predstavuje pfiblizné 12 % z celkového rozsahu lokality.
Toto procento zelené je zavazné pro feseni regulacniho planu a je zafazeno do podminek pro
usporadani plochy lokality BV Z4-1. (BV = plochy bydleni venkovského typu) .

Dalsi podminky vyuZiti ploch lokality: okraj zastavitelnych ploch byl na zakladé podminek
stanovenych pri projednani zmény pfi severnim okraji lokality Z4-1 vymezen ve vzdalenosti min. 6 m od
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (1j. okapova linie lesa). Na zapadni strané lokality Z4-1 ¢ini
odstup od pozemku urcenych k pinéni funkce lesa 50 m. )

Rusi se etapizace vystavby v uzemi lokality, dfive stanovena v UPO Kunice.

LOKALITA Z4-2 )

Plocha lokality Z4-2 se zabyva uzemim, oznacenym v UPO Kunice jako plocha pro bydleni
méstského typu &.14.Uzemi lokality &.14 je zmenseno o jizni éast, leZici za dubovou jednostrannou aleji,
ktera bude zachovana. Nové stanovena hranice zastavitelného tzemi na jizni strané je stanovena na
linii vzdalenou 5m od paty kmene dfevin jmenované aleje. Plocha lokality, ktera je vypusténa ze
zastavitelnych ploch, je nyni zafazena do plochy ,nizka a rozptylena zeleri — stav”, a je navracena do
zemeédélského padniho fondu. )

Rusi se etapizace vystavby v tzemi lokality, dfive stanovena v UPO Kunice.

LOKALITA Z4-3

Zména funkcniho vyuZiti: nezastavitelné plochy ,louky a pastviny — stav” se méni na plochy
bydleni méstského typu. Podminky vyuZiti plochy jsou doplnény do pravidel uporadani : Hranice
oploceni na jiznim okraji bude umisténo min. 1m od terénniho zlomu, ktery dale pfechazi do VKP —
udolni nivy a vodniho toku pfitoku Kunického potoka.

Lokalita se nachazi mimo ochranna pasma VVTL plynovodu, a dalkového optického a
metalického kabelu RWE Transgas Net. Resené plochy véak zasahuji ho bezpeénostniho pasma VVTL
plynovodu a kaZdy budouci zasah do néj musi byt projednan s RWE Transgas Net.
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specifikace plochy ¢. 16

Plocha uréena pro umisténi rodinnych domd v navaznosti na stavajici paterni komunikaci.
Vzhledem k tomu, Ze jeji prostorové usporadani je nevyhovujici, budou parcely pfistupny z nové mistni
komunikace tak, Ze mezi ni a komunikaci stavajici vznikne volny prostor, ¢aste¢né vyuZitelny pro
parkovou Upravu a protaZeni jadrovych ploch obce smérem k Horni Lomnici. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o dostavbu vnitfnich ploch obce, je nutno volit citlivy architektonicky vyraz a h hmotové usporadani
objektd tak, aby plnohodnotné doplinil zastavbu stavajici.

specifikace plochy ¢. 18

Plocha ur¢ena pro vystavbu 2 rodinnych domi. Objekty RD budou navazovat na stavajici domy
v zapadnim sméru, vaci lesnim pozemkim bude zachovan min. odstup 20 m.

specifikace plochy ¢. 21

Plochy drobné vyroby a sluZzeb s mozZnosti bydleni majitele. V pripadé bydleni majitele je nutné
pri dzemnim nebo stavebnim Fizenim prokazat méfenim existujici intenzitu hluku a protihlukova
opatreni. Jejich ucinnost bude prokazana protokolem o méreni hluku pfi kolaudacnim rizeni.

specifikace plochy ¢. 24

Plochy pro fadové usporadani rodinnych doma, které vypini tzemi vymezené ptvodni
zastavbou ¢€.0. Vidovice a chatami podél zalesnénych ploch.

specifikace plochy ¢. 28

Sportovni areal, ktery navaZe na aredl stavajici - fotbalova a tenisova hristé. Predpoklada se
jeho vyuZziti pro dostihovy, resp. parkurovy jezdecky sport. Plocha se nachazi v budoucim téZisti obytné
zastavby, jeji spoleCenska prestiz muzZe byt umocnéna vhodnym vyuZitim a zapojenim historického
hospodarského dvora ve Vidovicich a to véetné pozemku s pripadnou parkovou upravou. Sportovni
aredl by mél byt projektovan a posouzen jako jeden celek a to véetné dostatecného dimenzovani
parkovacich ploch.

specifikace plochy ¢. 31

Plochy uréené pro fadové usporadani rodinnych domu podél stavajicich mistnich komunikaci.

specifikace plochy ¢. 36

Plocha pro umisténi rodinnych domd venkovskeého typu bydleni, soucasti feseni plochy bude
pési propojeni stavajici zastavby Visriovka s jadrovymi plochami ¢.o0. Dolni Lomnice. Zadouci je
venkovsKy vyraz novostaveb respektujicich stavajici charakter zastavby.

specifikace plochy ¢. 37, 38

Plocha uréena pro umisténi rodinnych domi méstského typu bydleni. Plochy uzaviraji severni
cast zastavby Vsesim. PoZadovany jsou RD s jednoduchou sedlovou stfechou o max. 1,5 podlaZzi.

specifikace plochy ¢. 39

Plocha uréena pro umisténi 2 RD méstskéeho typu bydleni.

specifikace plochy ¢. 42, 43

Zastavitelna plocha ¢. 43 bude uréena pro stavby RD. Domy budou zakonceny sikmou stfechou
a keramickou krytinou. Domy budou na parcele umistény tak, aby respektovaly OP lesa (50 m) a dale
dominantni vyraz solitérniho stromu.
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specifikace plochy ¢. 50

Plocha pro rozsifeni hrbitova s pfipadnym vyuzitim pro dalsi technickou vybavenost obce.

specifikace plochy ¢. 51

badova obytna zastavba rodinnymi domy

Specifikace plochy Z8/1

Zména vyhledu (Gzemni rezervy) na navrhovou (zastavitelnou) plochu na bydleni méstského

typu.
Pro vyuziti plochy Z8/1 se déle stanovuje:

a) $itka verejného prostoru vici stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.u. Kunice u Rian
bude celkem v Siti 8 m, tzn. rozsifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,

b) podél péaterni komunikace obci na pozemku 652 k.U. Kunice u Ri¢an bude vymezen
verejny prostor Siftky 3 m,

c) vnitini  struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pripojené na

stavajici mistni komunikaci umisténé na pozemku 637 k.d. Kunice u Ri¢an.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z8/1 miZe byt zatizend nadmérnym hlukem z komunikace
Vidovice - Kunice, musi se u dané plochy prokazat spinéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim
prostoru budoucich staveb i stavajicich objektd.

Specifikace plochy Z8/5

Zménou ¢. Z8/5 se vymezuje na plochu zemédélské vyroby moZzZnost umisténi objekti
obcanského vybaveni za téchto podminek:

Plocha pro umisténi objektu obCanského vybaveni bude v naslednych rizenich jednoznacné
vymezena a budou zde uplatnény tyto podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyska staveb &ini 9 m,
- minimalini podil zelené ¢&ini 30%.

Specifikace plochy Z 8/6

Zménou Z8/6 se méni podminky prostorového usporadani zastavitelné plochy 18a) platného
tuzemniho planu: Na plochu 18/a) platného uzemniho planu Ize umistit pozemky izolovanych rodinnych
domd o min. velikosti pozemku 1400 m2.

Usporadani uzemi bude provéreno uzemni studii, ktera pro dalsi rozhodovani v tzemi stanovi
posici paterni komunikace, jeji napojeni na stavajici komunikace obce, vymezeni tras technické
infrastruktury a parcelaci plochy pro jednotlivé rodinné domy.

Dalsi poZadavky na zpracovani uzemni studie:

- bude respektovan drobny vodni tok u komunikace,

- nebudou dot¢eny lesni pozemky - VKP ze zakona (mimo nezalesnéné éasti pozemku
parc. ¢. 1806 k. 4. Vsesimy).

- do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nebudou umistény Zadné objekty,

- minimalni Sirka vefejného prostoru mistnich komunikaci bude 8 m,

- trasy a napojeni vefejného vodovodu a verejné splaskové kanalizace budou v souladu
s pripravovanym generelem odkanalizovani ¢.o. Vsesimy,

- veskeré srazkové vody budou zasakovany.
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Uzemni studie bude déle respektovat:

Vodni toky:
VSechny vodni toky a vodni plochy (napf. vodni nadrz je rozsifenym korytem vodniho toku, pokud ji
vodni tok protéka) v tzemi budou zakresleny, na pfislusnych vykresech.
V regulativech tzemniho planu bude uvedeno pasmo, které mohou spravci vodnich tokd uz”/’vat pri
vykonu spravy vodnich tokid. Konkrétni hodnoty budou v souladu s ust. § 49 odst. 2, zak. ¢. 254/2001
Sb., vodni zakon.

Zasobovani vodou:
Kapacita zastavitelné plochy musi byt podminéna dostate¢nou kapacitou zdroje pro zasobovani
obyvatelstva vodou (vodovoadu,).

Likvidace splaskovy vod:
Bude stanovena ve vztahu ke generelu odkanalizovani ¢.o. Vsesimy - centralizované likvidaci
splaskovych vod, odvedenim na centralni ¢istirnu odpadnich vod. Kapacita vyuZiti zastavitelné plochy
bude podminéna dostate¢nou kapacitou ¢istirny odpadnich vod a kanalizace.
Likvidace odpadnich vod pomoci domovnich Eistiren odpadnich vod v lokalité je nekoncepcni a
nedoporucuje se.

Verejna technicka infrastruktura:
Verejna technicka infrastruktura v uzemi bude zakreslena na prislusnych. V regulativech budou
uvedena ochranna pasma prislusnych vodnich dél, uréenych k zajisténi jejich provozuschopnosti.

Srazkové vody:
Srazkové vody budou likvidovany decentralizovanym zpisobem primo v mistech spadu, a to akumulaci
s ndslednym vyuZitim, nebo vsakovanim a to jak z jednotlivych staveb (rodinné domy, parkovaci stani
apod.) tak z verejné prospésnych staveb jako jsou dopravni infrastruktura (silnice, mistni komunikace,
parkovisté a jiné, pfedevsim zpevnéné plochy) apod.
Z vody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout primo na vhodné feSenych zpevnénych
plochach, je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlucovace ropnych latek).

Specifikace plochy Z8/7

Zménou ¢. Z8/7 se vymezuje na pozemcich 482/7, 482/10, 482/11 a 482/12 zastavitelna plocha
technické infrastruktury ur¢ena pro umisténi vodojemu.

Specifikace plochy P.884 a P.885

Zménou vyuZiti zastavéného uzemi Z8/8 se méni v prostoru zamku Berchtold centralni plochy
obce na tyto dilci plochy:

- Z8/8.1 plochy ob¢anské vybavenosti (2,2238 ha)
- Z8/8.2 verejna parkova zelen (ZP) na/eZICI k zamku Berchto/d (0 7930 ha)

- Z28/8.4 p/ocha bydlen/ mestskeho typu (BM) pro um/sten/ rod/nnych domu (0 1 234 ha)

- Z8/8.5 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi bytového domu (0,7110 ha)
Zasady prostorové regulace umoznuji na plochy rodinnych domda Z8/8.3 a Z8/8.4 umistit
dvojdomy, tedy celkem 8 bytovych jednotek. Zasady prostorové regulace dle platného UPO se
na tyto plochy nevtahuji.
Zasady prostorové regulace umoZriuji na plochu Z8/8.5 umistit bytovy dim. Jedna se o
podminéné pripustné vyuZziti vyhradné plochy Z8/8.5.

Specifikace plochy P.89

Zménou Z8/9 se jizni East centralnich ploch obce méni na plochy pro zemédélskou vyrobu,
plocha Z8/9.1 zahrnuje stavajici zemédélskou halu, plocha Z8/9.2 moznost rozsifeni zemédélského
aredlu na droverni stavajicich ploch pro télovychovu a rekreaci.
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c) Zmény usporadani nezastavitelného uzemi — sidelni zelené

Stavajici chatova zastavba doplnéna zastavitelnou plochou ¢. 43 bude ukon¢ena verejnou
zeleni s funkci biokoridoru.
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| 1d) Koncepce verejne infrastruktury vcéetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni a technicka infrastruktura zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které budou
umistény do verejného prostoru, bude napojitelna na stavajici komunikace a verejna prostranstvi obce,
verejny vodovod, splaskovou kanalizaci za podminky spinéni koncepce dopravni a technické
infrastruktury.

Souhlasu obce Kunice s pfipojenim na stavajici komunikace a verejna prostranstvi obce,
verejny vodovod, splaskovou kanalizaci a vefejné osvétleni musi predchazet planovaci smlouva, kterou
uzavre stavebnik ¢i jina fyzicka a pravnicka osoba stavebniky zastavitelné plochy a plochy prestavby
zastupujici. Obsahem planovaci smlouvy budou podminky, za kterych k pripojeni téchto zastavitelnych
ploch a ploch prestavby vyda souhlas pro potfeby dalsich rozhodnuti a povoleni vystavby dle stavebniho
zakona.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se mésto nezavazuje k zajisténi jejich
vystavby (zfizeni).

| Navrh feseni-dopravy- Koncepce dopravni infrastruktury

UPO Kunice vymezuje dle ZUR Stfedoceského kraje koridor dopravni infrastruktury CPZ pro
vysokorychlostni trat.

Silni¢ni sit’:

Nadrazenou silniéni dopravni siti jsou:

- dalnice D1
Pripojeni na dalnici D1 je kfiZzovatkou exit 15 - Velké Popovice, StranCice a to prostfednictvim
silnice Ill / 1015 (kfiZovatka VSechromy - Strancice)

- silnice Il / 107 - Svétice - Kamenice
PFipojeni na silnici Il / 107 je prostfednictvim silnice Il / 1018 ve Velkych Popovicich

Uzemim prochdzi tyto silnice komunikace

- silnice lll / 1016 - Vidovice - Strancice

- silnice Ill / 1017 - Kunice - VseSimy

- silnice 1ll / 1018 - Velké Popovice - MiroSovice

Po okraji FeSeného uzemi prochazi silnice 11/107 a zasahuje do néj ochrannym pasmem

UPO Kunice vymezuje pro sluéitelnost transitni dopravy v zastavéném tizemi obce tato opatreni::

- vacéi silnici 11l/1016:
- odvedeni p

6si a cyklistické dopravy mimo koridor silnice

- vaci silnici 11l/1018:
- oddéleni pésiho a motorického provozu uvnitf ¢.0. Dolni Lomnice od provozu na silnici
11l/1018 a to prostfednictvim oddélenych paternich komunikaci

UPO Kunice vymezuje na vstupu silnice I1l/1016 do &.0. Vidovice zastavitelnou plochu Z.D pro
umisténi VPS - okruzni krizovatka Vidovice.
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Mistni komunikace

Mistni komunikace budou reSeny pro funkéni tfidu C3, plochy chatové zastavby a nové skupiny
rodinnych domu Ize fesit jako komunikace funkeni tfidy D1.

Zménou ¢. 8 UPO Kunice se vymezuji podminky pro dopravni obsluhu budoucich parcel
rodinnych domu plochy zmény zastavéného uzemi Z8/1 takto:
- $itka verejného prostoru vici stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.u. Kunice u Riéan
bude 8 m, tzn. rozsifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,
- vnitfni struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pripojené na

stavajici mistni komunikace. umisténé na pozemku 637 k.U. Kunice u Riéan.

Stavajici vyrobni areal v ¢.o0. Kunice pod odvodriovacim prikopem dalnice bude pfipojen na
mistni komunikace primyslové zény Strancice véetné premosténi této vodoteée. Udelova komunikace
pramyslové zény zde bude ukoncena.

Stavajici areal drobné vyroby a sluZzeb na parcelach 1218/1, 1227/51, 511 a 572 bude pripojen
na zastav:telnou plochu c 1 premosténim odvodriovaciho koryta dalnice. za—podminek—dale
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Pési a cyklo komunikace:

UPO Kunice vymezuje pési a cyko propojeni mimo prostor silnic lll. t¥idy.

Zménou Z10 UPO Kunice se vypousti trasa pésiho propojeni zastavéného tizemi pres plochu
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Verejna Hromadna-doprava

Navrh tzemniho planu predpoklada zvyseni Cetnosti zastdvek autobusové dopravy. Nové
zastavky jsou umistény:
- ¢.o0. Kunice

- u hrbitova pro zastavitelné plochy ¢. 3,4,5,6,7 a 29

pro trasu ve sméru na Vsesimy

- pri dalnici D1 pro obsluhu priimyslové zény Kunice - Strancice

- v €.0. Vidovice u stavajiciho zemédeélského arealu
- ¢.o. Vsesimy

- v severni ¢asti uzemi pri byv. zemédélském areélu
.0. Dolni Lomnice

pri napojeni zastavitelné plochy ¢. 13 na silnici lll / 1018.

1
Ok

Doprava v klidu

V principu plati povinnost zabezpeceni potfeby odstavnych a parkovacich stani vZzdy na
pozemkKu stavby a to s vyjimkou jadrovych ploch, kde bude po dohodé s obci mozné vyuZit verejné
komunikace.

Uzemi bude déle vybaveno novymi vefejnymi parkovisti a to v prostoru priimyslové zény Kunice
- Strancice, na navsi ¢.o. Kunice, pfi zastavitelnych plochach ¢. 3,4 a 5, dale v centru ¢.0. Vsesimy, u
i seniorského domu ¢.0. Vidovice a pri sportovnich a rekreacnich plochach ¢.o. Kunice (zastavitelna
plocha ¢. 28) a obdobné v &.0. Horni Lomnice (zastavitelna plocha ¢. 23).

Jednotliva zastaviteln tzemi budou Fesena z hlediska dopravy v klidu podle CSN 73 6110.
Zménou &. 6 UPO Kunice je navrZeno nové parkovisté v ¢.o. Vidovice naproti zdmku pfi silnici

11l/1016 jako zcela nezbytné opatfeni pro moznost kratkodobého parkovani vozidel. Jedna se o verejné
prospésnou stavbu.

Koncepce technické infrastruktury

Vodovod:

Zasobovani feseného tzemi vodou je zajisSténo z vodovodniho privadéée a vodojemu.

Odvedeni a c¢isténi odpadnich vod:

- pro &ést obce Kunice — Vidovice a Dolni Lomnice je zajisténo &isténi odpadnich vod v COV.
- pro mistni &4st Véesimy je vymezena plocha pro umisténi COV jako verejné prospésna stavba.
- Streni $kola Femesel Kunice je vybavena samostatnou COV

- likvidaci splaskovych vod objektt individudlni rekreace Ize alternativnim technickym fesenim
slucitelnym relevantnimi pravnimi pfedpisy.

Elektricka energie:

UPO Kunice vymezuje nad rémec aktudlniho vybaveni tizemi z trovné distribuéni soustavy VN
posice trafostanic pro zastavitelné plochy 9 (Kunice), 13 a 15 (Dolni Lomnice).
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Dalsi rozvoj distribucni soustavy VN bude fesen vyhradné kabelovymi trasami a blokovymi
(kioskovymi) trafostanicemi.

Plynovod:

Zasobovani feseného uUzemi je zajiSténo STL rozvody pripojenymi na stavajici VTL/STL
regulacni stanici.

UPO Kunice predpokldda pripojeni na STL plynovod vsech mistnich é4sti.

UPO Kunice akceptuje transitni trasy VVTL plynovovdi a jejich bezpeénostni a ochranna pdsma

Sdélovaci zafizeni:

Pro dalsi rozvoj elektronickych komunikaci a datovych sluZeb nejsou vuéi UPO Kunice
vymezeny Zadné poZadavky.

Nakladani s odpady:

V &.0. Kunice jsou vymezeny plochy technické infrastruktury pro sbérny dvur.
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Cca70RD Bylojjiz kilancovanov
74-1 (odhad) 210 27,30 0,31 #0
Bylo iz bilancovano
14-2 Cca 15RD 45 585 0,07 vl'JP':w
14-3 Cca6 RD 18 229 0,03
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Koncepce obcanské vybavenosti

V feseném tzemi jsou stabilizovany zakladni potfeby ob¢anské vybavenosti v rozsahu:

Skolstvi:
- materské skoly,
- zakladni skoly,

Kultura:
- areal zamku Berchtold

Sport a rekreace:
- sportovné rekreacni areal Vidovice

Ostatni:

- hrbitov v Kunicich (véetné jeho rozsireni prostrednictvim zastavitelné plochy

- Senior park Vidovice,

- dalsi komeréni vybavenost jako soucast ploch smiSenych centralnich a ploch smisenych
venkovskych

V ¢.o. Vidovice se nachazi Streni skola Femesel Kunice
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1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
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prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostu a podobné

Usporadani krajiny je feseno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného dzemi, zavedenim
prvku jejich ochrany ve smyslu platnych zakond, prevzetim limita vyuZiti Gzemi z hlediska ochrany
prirody a krajiny a zavedenim mistniho systému ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability

V fedeném tizemi se nadregiondini a regionaini systém USES nevyskytuje.

UPO Kunice vymezuje lokéini systém ekologické stability, oznaceni jednotlivych skladebnych
prvki je doplnéno presazenim indexu LBK a LBC.

1 K Mnichovictum - u ddlnice
prvek: LBC vymezené
velikost: 5 ha
k.d.: Kunice, Vsesimy

Soutok Vidovického potoka a trativodu od Mnichovic. Pri soutoku vihka louka s mokrfadnimi
prvky. Podél trativodu od Mnichovic je maly lesik, lesni typ 3K3. Ve vihkych loukach a po okrajich porosty
rozptylené vysoké zelené vhodné druhové skladby - dub, osika, liska a.j.. Na JZ navazuje na téleso
dalnice se zapojenymi vysadbami dfevin.

2 Na vrsich
prvek: LBC vymezené
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velikost: 3 ha

k.a.: Kunice

Lesni biocentrum na kvalitnim lesnim porostu, lesni typ 3K3, 359. Soucasti je vytypovany VKP
8 - stary Zulovy lom s jezirkem a suchomilnou kvétenou na svazich. V jezirku se vyskytuje okrehek,
vyskyt obojZivelniki a plazi.

Navrh opatreni: Vychova lesniho porostu v souladu s poZadavky SES - druhova skladba dle
lesniho typu, zahrnout do LHP, chranit stanovisté kolem opusténého lomu.

3 Nad visniovkou
prvek: LBC navrZzené
velikost: 5 ha
k.d.: Dolni Lomnice

Vétsi cast tvori lesni porost prevazné ve IV. stupni ekologicke stability, lesni typ 3L3, 3S2. Mensi
cast zabiraji louky ve lll. stupni ekologické stability. Lesni porost zahrnuje hluboce zarfiznuté udoli
potoka. Louky jsou soucasti vytypovaného VKP 11 - pastviny.

Navrh opatreni:

V lesnim porostu udrZovat charakteristiky prvku SES - druhovou skladbu a tvar. Zahrnout do
LHP. Na loukach udrZovat extensivni hospodareni, preferovat pastvu.

4 U krize
prvek: LBC navrzené
velikost: 3 ha
k.d.: Kunice

Porost vysoké zelené, na okrajich luéniho charakteru a rudedini porost pfi pramenisti
Vidovického potoka. Na pramenisti vihkomilna vegetace.

Navrh opatfeni:

Ponechat prirozeny vyvoj lokality - spontanni porosty vysoké zelené.

Zména ¢. 8 UPO Kunice ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury specifické Z8/7
upravuje velikost hranice lokalniho biocentra LBC 4 na 30,1620 ha a upresriuje jeho posici na hranici
pozemkovych parcel.

5 K Mnichovicum - K jedlovci
prvek: LBK navrzZeny, ¢ast vymezena
velikost: 1200 m
k.d.: Kunice (Strancice, Mnichovice)

Vymezena éast zahrnuje udoli¢ko trativodu od Mnichovic s prilehlym lesnim porostem, lesni typ
3K3, dale navrZeny usek v polich a po prevazné kerovych mezich, navazuje na SES Strancice. U
Mnichovic v lokalité Mala zadni Vraz je porost mimolesni vysoké zelené.

Navrh opatreni:

Napojit porost mimolesni vysoké zelené a kefové porosty mezi na lesik, dopinit vysokou zeleri
na mezich, rozsifit meze. Druhova skladba podle prirozené skladby.

6 Lomnicky potok
prvek: LBK navrzeny, vymezeny
velikost: 700 m
k.d.: Dolini Lomnice

V useku vihké nivy pritoku potoka s prcky mokradni vegetace (porost rakosu) je biokoridor
vymezen. kratsi usek je vymezen na vihké louce pod Dolni Lomnici. Zde soucast vytypovaného VKP
15 - brehové porosty s olsi na vihkych loukach. V rybnice v Dolni Lomnici se styka s BK 9 obdobného
charakteru. Pres kratky usek v Dolni Lomnici nutno vymezit pres louky a meze k rybniku.

Navrh opatfeni:

Prirozeny vyvoj brehovych porostt, extensivni obdélavani vihkych luk. Vytvorit biehové porosty
kolem rybnika, doplnit brehové porosty kolem vodoteci.

7 Kunicky potok za dalnici
prvek: LBK navrzZeny, vymezeny
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velikost: 1500 m

k.d.: Vsesimy

Uzka niva Kunického potoka po obou stranach dalnice. V useku pod BoZkovem je navrZen,
zahrnuje brehy vodni nadrze, v soucasnosti s nevyvinutymi bfehovymi porosty. Zvlasté po priachodu
pod dalnici hodnotné brehové porosty - VKP 18 - vrby a olse, pfilehlé kosené vihké louky.

Navrh opatfeni:

Doplnit brehové porosty u vodni nadrze pod BoZkovem, nedopustit rozSifeni chatové vystavby
pod cestu. Zachovat externi hospodareni na prilehlych loukach.

8 Od Kasovic do Lomnice
prvek: LBK navrzeny, vymezeny
velikost: 1000 + 1 600 + 600 m
k.d.: Kunice, Dolni Lomnice

V useku od Kasovic sleduje poini cesty a meze, vchazi do lesniho porostu, obchazi severné
obec Dolni Lomnice pres stary sad Visriovku a okrajem lesniho porostu se napojuje na chranéné uzemi
Lomu a Chlumu (prirodni pamatka) a pokracuje lesnimi porosty a loukami k MiroSovicum. Podporuje
BC 4 a 3. V lesnich porostech vyuZiva porosty IV. stupné ekologické stability.

Navrh opatrfeni:

V usecich v polich zaloZit porosty podél mezi a polnich cest v souladu s prostorovymi parametry
SES a prirozenou skladbou. Lesni tiseky zahrnout do LHP. Visriovku prevést do LPF.

V navrhu zmeny jsou respektovany prvky USES, a je zajistena jejich ochrana. Zastavitelna
uzemi se nedotykaji prvki USES. Trasovani pfivodnich fadu technické infrastruktury bude prochazet
napri¢ lokalnim biokoridorem LBK8 ,,0d Kasovic do Lomnice", avSak bez naroku na zabor plochy tohoto
biokoridoru. LBK 9 ,Habri — Lomnicky potok” je po zpracovani zmény ¢.4 zcela uvolnén od dotyku
zastavitelné plochy ¢ 14 (lokalita Z4-2, ¢ast jih).

9 Hab¥i - Lomnicky potok
prvek: LBK navrzeny, vymezeny
velikost: 2000 m
k..: Dolni Lomnice

Od BC Habri vede po okraji lesa, dale lu¢nim porostem (zatrubnény vodovod od vodniho zdroje)
k okraji lesa Na bucku. Dotyka se starého lomu v lese Na Bicku, po okraji lesa pres porost vysoké
zelené do vihkych luk pod Horni Lomnici. Prachod Dolni Lomnici - luzni enklava s podmacenym
porostem olsi a vrb kolem rybnika, napojuje se na BK 6.

Navrh opatrfeni:

Extensivni hospodareni na vihkych loukach - neprovadét odvodnéni. Na mezich na okrajich luk
ponechat prirozeny vyvoj porosti drevin. Ponechat spolecenstvo na podmacené pudé v Dolni Lomnici
pod rybnikem.

Zménou ¢. 5 bude jizni hranice zastavitelné plochy ¢. 43 doplnéna novym koridorem prirodni
zelené. Ten je veden po horizontu a oddéli tak urbanizovanou ¢dst obce od regenerované lokality
Chlum.
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Chranéné uzemi

Vyznamné krajinné prvky

V dzemi se nachazeji vyznamné prvky vyplyvajici ze zakona ¢. 114/1992 Sb., . lesy,
raseliniste, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

UPO Kunice vymezuje tyto vyznamné krajinné prvky:

- VKP4 , U Vrsiku “
- brehové porosty periodické vodotece v polich - olse, vrba,
- VKP 5 , U Kunic “
- protierozni mez - dub, borovice, bfiza, osika,
- VKP 6 , Ve vrchach “
- opustény zulovy lom s mensi nadrzi, vyskyt bublinatky obecné, ohfehku mensiho,
vodnich plZd, jestérky obecné,
- VKP 7 , Pod harou “
- protierozni meze - javor, dub, bfiza, liska,
- VKP 8 , U kfizku “
- zelen podél periodické vodotece - olse, vrba,
- VKP 9 , Silnice Kunice - Strancice *
- ovocné stromy podél silnice
- VK/ 11 ,, Vidovicky potok “ + L3
- brehové porosty - topol, vrba, olse
- 99 » Louka u Mnichovic “
- louka s porostem dubu, osiky, lisky

Pamatné stromy

Do dzemniho plénu jsou prevzaty pamatné stromy, vyhladené Méstskym uradem Ri¢any a to
2x lipa malolista (Tilia cordata), umisténé na k.d. Kunice, ¢. parc. 1261/1.

A lipa malolista, stari asi 150 let, vyska 16 m, obvod v. 1,3 m 240 cm, zdrav. stav dobry
B lipa malolista, stari asi 120 let, vyska 16-17 m, obvod v. 1,3 m 250 cm, zdravotni stav dobry

Lipy dopliuji pamatkovy areal kostela v Kunicich, vztahuje se k nim ochranné pasmo 9,3 m,
resp. 7. m.
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Na feseném Uzemi se vyskytuji dfeviny (stromy) soliterniho charakteru, které maji zasadni
prostorotvorny vyznam pro dané uzemi. Tyto stromy jsou v navrhu uzemniho planu navrZzeny na
ochranu, jedna se o dlouhovéké dreviny (lipa, dub) podle nasledujiciho soupisu:

lipa malolista Kunice

dub letni Vidovice

aub letni Vsesimy

lipa malolista Vsesimy

lipy malolisté Doini Lomnice

N WN =~

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajisténi

V Feseném tizemi se na k.u. Kunice nachazi CHLU Kunice ¢&. 026 300 00 s vyhradnim loZiskem
stavebniho kamene ¢. B3 026 300. Chranéné loZiskové uzemi je vyhlaseno rozhodnutim MZP ¢.j.
170/702 32/92 ze dne 8. 10. 1992.

Plosna vyméra CHLU éini 32,3924 ha. LoZisko kamene je souédsti stfedoéeského plutonu a je
tvofeno drobnozrnnym az stfedné zrnitym bioliticko - amfibolickym granodioritem aZz kfemennym
dioritem. Surovina je hodnocena jak pro vyrobu drceného kameniva v I. a ll. jakostni tfidé, tak pro hrubou
kamenickou vyrobu. Vydatnost loZiska ¢ini 3 149 000 m3.
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1f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti a nepripustného vyuZziti

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti:

Oznaceni a nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se méni takto:

Oznaceni dle UPO Kunice: Oznaceni dle Z10 UPO Kunice

V navrhu uzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

CP - centralni plochy obce

SC smisené obytné centralni
BM - plochy bydleni méstského typu

BI bydleni individualni
BV - plochy bydleni venkovského typu

BV bydleni venkovské
SP - smisené plochy

SV smisené obytné venkovské
CH - plochy chatové zastavby

RI rekreace individualni
ov - plochy obcanské vybavenosti

ou ob¢anské vybaveni vseobecné
TP - plochy technické vybavenosti

TU technicka infrastruktura vSeobecna
SR - plochy pro télovychovu a rekreaci

oS obcanské vybaveni - sport
DV - plochy pro drobnou vyrobu a sluZby

VD vyroba drobna a sluzby
VS - plochy pro vyrobu a sklady

VL vyroba lehka

) skladové arealy
zv - plochy pro zemédélskou vyrobu

774 vyroba zemédélska a lesnicka
Pz - parkova zeleri

ZP zelenn — parky a parkové upravena

zelen

NZ - nizka a rozptylena zeleri

zZ zeleri — zahrady a sady

ZS zeleri sidelni ostatni

ZK zeleri krajinna
- plochy uréené k plnéni funkce lesa

LU lesni vSeobecné
- orna ptida

AP.p  zemédélské — pole
- louky, pastviny, zahrady a sady

AP.t  zemédélské — trvalé travni porosty
- vodni plochy a vodni toky

WT  plochy vodni a vodnich tokd
- plochy pro komunikace

DS doprava silni¢ni

DX doprava jina

Z 10 UPO Kunice zobrazuje jako samostatné plochy RZV:

PU verejné prostranstvi vseobecné
OH obcanské vybaveni - hrbitovy

43




v tomto grafickém zobrazeni a poradi::

navrh

bydleni venkovské

bydleni individualni

rekreace individualni

obcanské vybaveni véeobecné

os os

obcéanské vybaveni - sport

obc¢anské vybaveni - hibitovy

= LY verejna prostranstvi véeobecna

zelen - parky a parkové upravené plochy

INENNENNEEE
EEEEEE
T

zelen - zahrady a sady

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

smisené obytné venkovské

smisené obytné centralni

doprava silni€ni

doprava jina

technicka infrastruktura vseobecna

vyroba lehka

vyroba drobna a sluzby

skladoveé arealy

vyroba zemédélska a lesnicka

vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

WT wT vodni plochy a toky

AP.p zemeédeélske - pole

zemédélské - trvalé travni porosty

AP.t
- plochy lesni vSeobecné




Zastavéna plocha

Pro ucely rozhodovani dle tohoto tzemniho planu se zastavénou plochou rozumi kolmy pramét
nadzemnich ¢asti stavby ve smyslu definice stavebniho zakona. Doplrikové stavby a zpevnéné plochy
se do velikosti zastavéné plochy nezapocitavayji.

Umistovani staveb mimo zastavéné uzemi:

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro lesnictvi a pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpec¢i ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.

V nezastavéném uzemi Ize zfizovat a obnovovat polni cesty, liniovou zeleri, mokrady, drobné
vodni plochy a vodni toky.

Instalace zarizeni obnovitelnych zdroji se nepfipousti. Fotovoltaické panely lze umistit
vyhradné v na stfechdch a fasadach budov.

Uzemni pldn umoZiuje v nezastavitelném Uzemi zalesriovdni zemédélskych pozemku,
revitalizaci vodnich tokid a vystavbu vodnich dél (drobné neverejné technické infrastruktury — napr.
vodnich ploch do 1 ha, vedeni odpadnich kanalizaci do recipientu).

Uzemni plan vylucuje v nezastavéném uzemi oploceni pozemki s vyjimkou ohrazeni pro
pastvu hospodarskych zvirat a lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb drevin.

Umistovani staveb do vzdalenosti 56-m 30 m od okraje lesa:

Zména v zastavéném uzemi bude mozZna pouze se souhlasem dotceného organu.

Specifikace podminek vyuZziti ploch v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce:

Jednotlivé stavby na zastavitelnych plochach a plochach prestavby nelze povolit bez
predchoziho vymezeni dopravni a technické infrastruktury.

Zmeny v uzemi budou vyhodnoceny ve vztahu k hygienickym limitim hluku danych nafizenim
vlady ¢. 272/2011 Shb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist a nové navrZenych ¢i stavajicich zdroji hluku takto:

VSechny konkrétni zaméry v plochach bydleni a v plochach smisenych, ve kterych Ize bydleni
umistit budou v procesu Fizeni o umisténi stavby vyhodnoceny vici potencialnim zdrojum hluku
z dopravy, vyroby a skladovani. V pripadé prekroc¢eni téchto hygienickych limita nelze v dotceném
prostoru obytné stavby umistit.

VSechny konkrétni zaméry na stavajicich i navrhovanych plochach vyroby a skladovani a na
plochach smisenych, které umisténi provozoven vyroby a skladovani umoZriuji, budou v procesu fizeni
o umisténi stavby &i v procesu zmény stavby vyhodnoceny vuci navazujicim plocham bydleni a plocham
smisenym, které bydleni umoZzriuji. Tyto zaméry pak Ize umistit pouze v pfipade, Ze objekty nebo plochy
bydleni nebudou exponovany hlukem, pfesahujicim hygienické limity stanovené pravnim prepisem.

Ochrana staveb pred hlukem — stavby, které zasahuji do ochrannych pasem silnice a mohou
tak byt exponovany hlukem, budou mit protiopatfeni realizované na vlastnim pozemku a na naklady
majitele pozemku. Tento poZadavek se vztahuje na zmény v zastavéném uzemi i zastavitelné plochy.

Specifikace podminek vyuziti ploch v zastavéném tuzemi a zastavitelnych plochdch obce:

Pro potreby vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti se zavadi toto ¢lenéni:
- hlavni vyuZiti - viz grafické ¢lenéni,
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- pripustné vyuZiti — alternativa bez dalsiho omezeni,
- nepripustné vyuZiti uzemi,
- podminecné pripustné vyuZiti uzemi — alternativni vyuZiti omezuje definovana podminka.

V odtivodnénych pripadech se stanovuji podminky prostorového usporadani.

Pokud se v plose s rozdilnym zplsobem vyuZziti vyskytuje stavba &i zafizeni, které je svym
charakterem v rozporu se stanovenym hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pripustném vyuZziti, Ize ji
nadale uzivat v povoleném (kolaudovaném) rezimu bez omezeni a zmény staveb navazujici zastavby
Ji musi respektovat.

Rozsifovat ¢i jinak intenzifikovat stavby odlisné od stanoveného hlavniho, pfipustného ¢i

podminéné pripustného vyuZiti Ize pouze v pripadech, Ze timto rozSifenim nebudou dotéeny navazujici
plochy, stavby ¢&i zafizeni nad ramec obecné platnych pravnich predpisd.

Spole¢né pozadavky:

Oploceni soukromych pozemkt navazujicich na verejné prostranstvi, oznac¢eni v hlavnim
vykresu jako ,verejna prostranstvi vseobecna — PU" nelze pouZit piné zdivo ¢i plné betonové
prefabrikaty.

Novostavba rodinného domu bude o jedné bytové jednotce, jednom nadzemnim podlazi a
podkrovi, mize obsahovat podzemni podlazi.

Drobné objekty historické architektury dotvarejici charakter obce (napf. bozi muka, krize,
kaplicky, zvoni¢ky, sochy, pomniky, milniky, apod.) budou vzZdy chranény jako soucast verejného
prostranstvi a to véetné bezprostfedné navazujiciho prostoru, ktery je nezbytny pro jejich uplatnéni,
pristup, spravu a udrzbu.

Veskeré zmény v uzemi z hlediska staveb, které jsou chranény obecné zavaznymi pfedpisy na
ochranu verejného zdravi, budou provéreny v ramci Gzemnich ¢i stavebnich Fizeni.

Na celém spravnim uzemi obce nelze zfizovat ubytovny jako soucast jinych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti.

Parkovani:

Soucasti staveb bude parkovani na vlastnim pozemku.
PFi zménach v zastavéném uzemi bude potrebné parkovani zajisténo vyhradné na viastnim
pozemku.

Pro rodinné domy se stanovuje min. pocet 2 stani na kazdou bytovou jednotku. Stani mohou
byt soucasti hlavni stavby rodinného domu.
Pro ostatni druhy staveb pocet stani stanovi pfislusny (normovy) predpis

Vyklad pojmi

Podzemni podlazi:

Cést stavby v plidorysném primétu nadzemnich podlaZi, kteréd je umisténa pod upravenym
terénem, jehoz vyskové usporadani se odvozuje od tvaru a sklonu ve vzdalenosti 5 m od obvodové
stany nadzemni ¢asti stavby.

V podzemnim podlaZi nelze obytné umistit mistnosti rodinného domu.

Podkrovi:

Podkrovi je 2. nadzemni podlazZi nad 1. nadzemnim podlazi. Podkrovi bude jedinym dalsim
nadzemnim podlazim. Podkrovi nelze dale vyskove &lenit na dalsi vyskové urovné (podlahy) dalSich
mistnosti. Vyska svislé stény ¢asti podkrovi ¢ini max. 1,6 m od podlahy podkrovi.

Za podkrovi se nepovazuji dalsi podlaZi a plochy tvorené svislymi obvodovymi konstrukcemi
nad stanovenou vysku 1,6 m.

UZitnou hodnotu 2. NP Ize zvysit arkyri, vikyri a stity.
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Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je pfekryvnou funkci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.
Tam, kde dochazi dle vykresu 1b — hlavni vykres — grafické ¢asti vyrokové ¢asti UPO Kunice plati vici
plocham s rozdilnym zptisobem vyuZiti tyto podminky:

USES biocentra

hlavni vyuziti:
a) soucasné vyuZiti,
b) vyuZiti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organismt vazanych
na trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy).

pripustné vyuZiti:
a) jiné jen pokud nezhorsi stavajici troveri ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaneého vyuZiti ploch nebo zhorseni prirozeného zptsobu vyuZiti
soucasnych ploch USES.

nepripustné vyuZiti:
a) zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické
stability na druh s nizsim stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
b) jakékoli oplocovani pozemkt v nezastaveném vzemi.

podminéné pripustné vyuZiti:
a) pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, COV atd.
Podminka: Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra.

USES biokoridory

hlavni vyuziti:

a) soucasné vyuZiti,

b) vyuZziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicim trvalym
stanovistnim podminkam pri bézZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod..), pripadné rekreacni
plochy prirozeného charakteru,

pripustné vyuziti:
a) jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a prirozeného zplsobu vyuZiti souc¢asnych
funkénich biokoridord.

nepripustné vyuZiti:
a) zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného uzemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném

ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologicke stability, napr. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

b) jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu,

c) rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemk( apod., mimo
¢innosti podminénych,

d) jakékoli oplocovani pozemkt v nezastaveném vzemi.

podminéné pripustné vyuZiti: 5
a) nezbytné nutné liniové stavby Krizujici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV
atd.
Podminka: Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.
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Zakladni charakteristika funkénich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

BI  bydleniindividugini

Plochy bydleni v zastavéném uzemi:

Hlavni vyuziti:

Plochy je moZno ve volnych parce/ach dostavovat rod/nnym/ domy pr/ sp/nen/ obecne p/atnych
ustanoven/ stavebn/ho zakona s :

Stavajici chaty Ize pfestavét na rekreacni domy nebo rodinné domy pfi spinéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona.
Pripustné je umistovani objekti obchodu a neruSicich sluzeb pri spinéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona.

Pripustné vyuziti:

rodinné domy na zastavitelné plose ¢. 43,

rekreacni domy s moznosti pfipadné rekolaudace na rodinné domy,

parkovani a garazovani osobnich vozidel majiteli a obyvatelti domu, u novostaveb bytovych
domu garaze vestavéné,

Zivnosti Femesiného charakteru, které svym charakterem nezhorsuji hygienické a estetické
parametry okolni zastavby a nepredstavuji zvysenou dopravni obsluznost,

sportovisté mistniho vyznamu,

stavby pro skolstvi - pfedskolni zafizeni,

uZitkové a rekreacni zahrady, okrasna zeleri.

Nepripustné vyuZziti:

nové objekty individualni rekreace.

Podminky prostorového usporadani

Na plochach bydleni méstského typu (BM) Ize jako objekty pro bydleni umistit vyhradné
izolované domy o 1 bytové jednotce. Rodinné domy mohou obsahovat pfizemi a podkrovi.
Podsklepeni rodinnych domt se pripousti.

Zastfeseni staveb bude vyhradné sikmou stfechou pravidelnych tvar( — sedlovou, valbovou ¢i
jejich kombinaci o skonu stfechy 28 - 45 stuprit. Tento poZadavek nemusi byt uplatnén u
doplrikovych objektt - napf. u garazi, skleniku, zastfeseni bazénu, altant apod.

Odlisny tvar a sklon stfechy Ize pouZit za podminky souhlasu obce v pripadech, kdy jiné reseni
odpovida charakteru navazujici (okolni) zastavby.

Barva krytiny hlavnich objektd bude odpovidat odstinu keramické palené krytiny.

Velikost parcely pro rodinny dim ¢ini min. 1200 m2. U zbytkovych casti zastavitelnych ploch,
kde nelze vzhledem k realizované parcelaci ¢i s ohledem na specificky tvar pozemku ¢&i terénu
min. velikost 1200 m2 dodrZet, Ize tuto velikost se souhlasem obce sniZit.

Prostorova regulace — min. velikost parcely 1200 m2 se nevztahuje na zastavéné uzemi obce,

tj. na volné parcely v zastavéném Uzemi, nastavby a pristavby stavajicich objekt v zastavéném
tzemi obce.

Plocha pro bydleni méstského typu — lokalita BM / Z4-2, tj. lokalita 14

Hlavni vyuZziti :

bydleni v rodinnych domech,
oplocena zahrada s funkci rekreacni, uZitkovou, okrasnou.
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Pripustné vyuZziti :

zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty, spojené s vykonavanim &innosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

vystavba objektt pro rekreacni bydleni (tj. rodinnych domd uzivanych pro ucely rekreaéniho
bydleni)

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a provozy mimo hlavniho a pfipustného vyuZziti; pfi posuzovani pfipustnosti a
nepripustnosti bude postupovano individualné podle konkrétniho zaméru.

Podmmky vyuZziti plochy:

prostorova regulace, véetné stanoveni minimalni vyméry pozemku, tvaru a sklonu stfech,

poZadavku na material a barvu stfesni krytiny, podlaZznost a vysku staveb, odstavovani
(garaZovani) vozidel bude stanovena v Regulaénim planu Kunice - Dolni Lomnice. Regulacni
plan uréi rovnéz odstupy staveb od hranic pozemku;

jizni okraj zastavitelné plochy bude v uzemi lokality vzdalen 5m a méné od paty kment dfevin
dubové aleje;

Plocha pro bydleni méstského typu — lokalita BM / Z4-3, rozsiteni lokality 16

Podminky vyuZiti plochy zistavaji v platnosti pro uzemi BM (plochy méstskeho bydleni) dle

platného UPO Kunice,

a)
b)

c)

Pro tuto lokalitu se doplriuji tyto podminky:

hranice oploceni na jiznim okraji bude umisténa min. 1m od terénniho zlomu, ktery dale
prechazi do VKP-udolni nivy Kunického potoka

rodinné domy budou umistény v blizkosti pfistupové komunikace parc.¢.304/1, k.d. Dolni
Lomnice u Kunic

kazdy zasah do bezpec¢nostniho pasma VVTL plynovodu musi byt projednan s RWE Transgas
Net,

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

Sitka verejného prostoru vici stavajlm mistni komunikaci na pozemku 637 k.u. Dolni Lomnice
Kunice-u-Rican bude celkem v $ifi 8 m, tzn. rozsifeni stavaj/m komunikace na celkovych 8 m,
podél péterni komunikace obci na pozemku 652 k.u. Dolni Lomnice Kunice—uRican bude
vymezen verejny prostor sifky 3 m,

vnitini  struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pfipojené na
stavajici mistni komunikaci umisténé na pozemku 637 k.d. Dolni Lomnice Kunice-u-Rican.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z8/1 muZe byt zatizena nadmérnym hlukem z komunikace
Vidovice - Kunice, musi se u dané plochy prokazat spinéni hygienickych limiti v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb i stavajicich objektd.

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

Zména &. Z8/2 vymezuje pozemek 40/1 k.U. Kunice u Ri¢an jako plochu bydleni méstského
typu. Plochu nelze samostatné vyuZit na umisténi rodinného domu: s ohledem na jeji velikost
711 m2 neni zpusobila pro vymezeni jako samostatny pozemek rodinného domu ani jiné vyuZiti,
které by formu bydleni zahrnovalo.

Jiné vyuZiti je tedy mozné v ramci regulativi plochy BM za podminky, Ze bude dodrzen podil
zelené dle platného uzemniho planu a vyuZiti pozemku nebude mit vliv na navazujici verejny
prostor — napr. pfi parkovani.
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Plochy bydleni v souc¢asné zastavéném uzemi s navrhem na stabilizaci a plochy bydleni
v zastavitelném tuzemi:

Hlavni vyuziti:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.
Objekty RD mohou obsahovat prizemi a podkrovi, s ¢aste¢nym nebo dpinym podsklepenim.
Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garaZové stani a 1 venkovni stani. GaraZzova
stani budou soucasti rodinnych domda, vyjimeéné, pokud to technické parametry neumozni, je
moZno umistit gardZ do samostatného objektu.
Soucasti rodinného domu muZe byt bazén a sklenik.

Dol . '

Pripustné vyuziti:

- objekty obchodu a nerusicich sluZeb pfi spinéni obecné platnych ustanoveni stavebniho
zakona.,

- rekreacni domy.

Podminéné vyuZiti:
Bytovy dum. Podminka: pouze na plose Z8/8.5

Nepripustné vyuziti:
Chov hospodarskych zvirat.

Podminky prostorového usporadani
Na plochach bydleni méstského typu (BM) Ize jako objekty pro bydleni umistit vyhradné
izolované domy o 1 bytové \ jednotce. Rodinné domy mohou obsahovat prizemi a podkrovi.

Zastfeseni staveb bude vyhradné Sikmou stfechou pravidelnych tvari — sedlovou, valbovou ¢i
jejich kombinaci o skonu stfechy 28 - 45 stuprit. Tento poZadavek nemusi byt uplatnén u
doplrikovych objektl - napr. u garazi, sklenikt, zastfeSeni bazénu, altani apod.

Odlisny tvar a sklon stfechy Ize pouZit za podminky souhlasu obce v pfipadech, kdy jiné FeSeni
odpovida charakteru navazujici (okolni) zastavby.

Barva krytiny hlavnich objektd bude odpovidat odstinu keramické palené krytiny.
Velikost parcely pro rodinny dam &ini min. 1200 m2. Oddéleni pozemku pro novy (dalsi) rodinny

dim nesmi snizit zbyvajici velikost déleného pozemku pod 1200 m2.

Na plochach Z8/8.3 a Z8/8.4 vymezuje mozZnost umisténi 2 dvojdomi na vymezené plochy
(0,1234 ha).

Na plose Z8/8.5: pri umisténi bytového domu 2 nadzemni podlaZzi a podkrovi, 100%
zastavitelnost.

Dalsi podminky:
Plochy zastavitelného uzemi 4
Dalsi rozvoj této lokality je pfipustny na podkladé zpracovani uzemni studie. Souéasti tzemni
studie bude vyhodnoceni hluku z dalnice s pfipadnym navrhem protihlukovych opatfeni —
protihlukova sténa, zemni val atd. a soucasné takové usporadani zastavby, které by dale tuto
hlukovou zatéz eliminovalo.

Zastavitelna plocha ¢. 43 bude uréena pro stavby RD. Domy zastavitelné plochy ¢. 43 budou

zakonceny sikmou stfechou a keramickou krytinou. Domy budou na parcele umistény tak, aby
respektovaly OP lesa (50 m) a dale dominantni vyraz solitérniho stromu.
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BV bydleni venkovské

Plochy bydleni v souc¢asné zastavénem uzemi:

Hlavni vyuziti:
Plochy je moZno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona. Souc¢asti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani
a 1 venkovni stani. Garazové objekty mohou byt v odtvodnénych pripadech umistény
samostatné v drovni ulicni ¢ary.
Soucasti rodinného domu muZe byt bazén.
Rodinné domy Ize dopinit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku a chovem
hospodarskych zvirat pro vlastni spotfebu.
Rodinné domy Ize dopinit o stavby, souZici k vykondvani Zivnosti, které svym charakterem
nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zdstavby - obchod, sluzby, drobné
provozovny.
Stavajici chaty Ize prestavét na rekreacni domy nebo rodinné domy pri plnéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona.

Pripustné vyuZiti:
Neni vymezeno.

e

Nepripustné vyuZziti:
- vystavba novych rekreacnich chat.

Podminky prostorového usporadani
Na plochach bydleni venkovského typu ( BV ) Ize jako objekty pro bydleni umistit vyhradné
izolované domy o 1 bytové jednotce. Rodinné domy mohou obsahovat pfizemi a podkrovi.
Podsklepeni rodinnych domt se pripousti.

Zastfeseni staveb bude vyhradné sikmou stfechou pravidelnych tvar( — sedlovou, valbovou ¢i
jejich kombinaci o skonu stfechy 28 - 45 stuprit. Tento poZadavek nemusi byt uplatnén u
doplrikovych objektl - napr. u garazi, sklenikt, zastfeSeni bazénu, altani apod.

Odlisny tvar a sklon strechy Ize pouZit za podminky souhlasu obce v pfipadech, kdy jiné Feseni
odpovida charakteru navazujici (okolni) zastavby.

Barva krytiny hlavnich objektd bude odpovidat odstinu keramické palené krytiny.

Plochy bydleni v zastavitelnych plochach:

Hlavni vyuziti:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.
Objekty RD mohou obsahovat prizemi a podkrovi, s ¢aste¢nym nebo dpinym podsklepenim.
Soucasti kazdéeho rodinného domu bude min. 1 garaZové stani a 1 venkovni stani.
Soucasti rodinného domu muZe byt bazén.
Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku,
chovemn hospodarskych zvifat a o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.
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Pripustné vyuZiti:
Vystavba rekreacnich domd.
- rekreacni domy.
Nepripustné vyuziti:
- vystavba novych rekreacnich chat.

Plocha pro bydleni venkovského typu — lokalita BV / Z4-1, 1. lokalita 13

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech, s charakterem zastavby odpovidajici zastavbé venkovskych
sidel,

- oplocena zahrada s funkci rekreacni, uZitkovou, okrasnou.

Pripustné vyuZziti:

- zakladni funkci - bydleni - Ize dopinit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku,
chovem hospodarskych zvifat a o objekty spojené s vykondvanim c¢innosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

- vystavba objektt pro rekreacni bydleni (1. rodinnych domd uzivanych pro ucely rekreacniho
bydleni)

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a provozy mimo hlavniho a pfipustného vyuZiti; pfi posuzovani pfipustnosti a
nepripustnosti bude postupovano individualné podle konkrétniho zaméru.

Podminky vyuZiti plochy:

- prostorova regulace, véetné stanoveni minimalni vyméry pozemku, tvaru a sklonu stfech,
poZadavku na material a barvu stfesni krytiny, podlaZznost a vysku staveb, odstavovani
(garaZovani) vozidel bude stanovena v Regulacnim planu Kunice - Dolni Lomnice. Regulacni
plan uréi rovnéz odstupy staveb od hranic pozemku;

- v uzemi lokality bude vymezena plocha parkové a verejné zelené o rozsahu 12 % lokality Z4-1

- okraj zastavitelnych ploch bude vzdalen na severnim okraji lokality min. é6m od okraje
pozemku urcenych k pinéni funkce lesa;

- zapadni okraj zastavitelného uzemi bude vzdalen od hranice lesa min. 50 m.

- stavby v ochranném pasmu lesa pri severnim okraji lokality budou umistény min. 30 m od
kraje lesa a oploceni jejich pozemki bude min. 6m od okraje pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa

e z % s 173
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RI rekreace individualni

Hlavni vyuziti:
Plochy soustfedéné zastavby objekty individuadini rekreace.
Plochy nebudou dale rozsifovany.
Povolena bude pouze modernizace pri zachovani funkce bez moznosti nastaveb a pristaveb.

Pripustné vyuziti:
Prestavba chat na rekreacni domy a rodinné domy je mozZna tam, kde je stavebné technické
reseni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy.

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.
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ou obcéanskeé vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

Stavajici, stabilizujici i rozvojové plochy ob¢anské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.
Pripustné vyuZiti:

Provozovani drobné vyroby a sluZzeb véetné bydleni majitele ¢i sluZebniho bytu.

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.
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(0L obcéanskeé vybaveni - sport

Hlavni vyuZiti:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozil,
vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuziti:
Pripustna je kombinace zakladni funkce s objekty obcanské vybavenosti - spole¢ného
stravovani a ubytovani i s objekty OV souvisejici se zakladni ¢innosti v navazujicich plochach.

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

OH obcanskeé vybaveni - hrbitovy

Hlavni vyuZziti:
Plochy hibitova véetné souvisejicich objektl pro verejnost a pro souvisejici sluzby

Pripustné vyuZiti:

- verejna prostranstvi a verejna zeleri véetné souvisejicich zarizeni pietniho charakteru
- objekty obéanského vybaveni doplriujici funkci hibitova

- technicka infrastruktura uréena pro obsluhu dot¢eného uzemi

Nepripustné vyuZziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
Prostory verejné pristupné kaZdému bez omezeni ur¢ené k obecnému uZivani.

Pripustné vyuZiti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zelen, parkové dpravy

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.)

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napr. détska hriste, -
stavby a plochy pro rekreaci obyvatel, pddia, predzahradky, pfenosné konstrukce apod.)

- stavby dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienickd zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni apod.)

- stavby potrebné pro spravu a udrzbu ploch verejnych prostranstvi (napr. sklady naradi,
uloZeni sezénniho inventare, uloZeni posypového materialu apod.)

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce  hlavniho a
pripustného vyuZiti
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- parkovisté, parkovaci stani

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

Podminéné pripustné vyuziti:

- sbérné misto separovaného domovniho odpadu.
Podminka: Lokalizace sbérného mista, jeho uzivani a dopravni obsluha nesmi znehodnotit
navazujici obytnou zastavbu a rekreacni potencial krajiny.

- plochy verejnych prostranstvi zklidnéné.
Podminka: Pouze pro pési a cyklisty.

‘ & “eua’ Ze‘e!vl GZHanem' ”J Z“
ZP zelen — parky a parkové upravena zelen

Hlavni vyuziti:
Stavajici, stabilizované a rozvojové plochy udrZzované - parkové zelené, bez dalsich pfipustnych
funkci.

Pripustné vyuZiti:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté.
Do plochy verejné parkové zelené Ize umistit jednoduché stavby, podporujici funkci vefejné
parkové zelené: altany, pristresky, détska hristé, WC a ucelové, pési a cyklo komunikace a
technické stavby, urené ke spravé a udrzbé verejné parkové zelené.
Plochy verejné parkové zelené mezi zastavitelnymi plochami ¢. 6 a 29 a Kunickym potokem
Ize vyuZit jako zahrady rodinnych domu. Podminkou je zachovéani verejné pristupného
manipulacniho pruhu v hodnoté 6 m od brehové ¢ary Kunického potoka, oploceni vyhradné
draténym pletivem bez podezdivky.
Na plochach takto vytvorenych zahrad nelze umistit Zadné doplrikové stavby a zafizent.

Plochy verejné parkové zelené mezi upravenou hranici zastavéného tzemi vymezené plochy
Z9/1, Kunickym potokem a jeho levobreZnim pfitokem odvodriovaciho koryta dalnice D1 Ize vyuZit jako
zahrady rodinnych domd. Podminkou je zachovani verejné pfistupného manipulaéniho pruhu v hodnoté
6 m od brehové ¢ary téchto vodoteci, oploceni musi byt vyhradné draténym pletivem bez podezdivky

Nepripustné vyuZziti:
Hospodarské vyuZiti pozemku - obdélavani pudy, pastevectvi apod.
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

V4 zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti

- oplocené péstebné pozemky
Pripustné vyuziti

- ucelové objekty pro udrzbu pozemku
- ucelové péstebné objekty — skleniky
Podminéné pripustné vyuZiti

- podminky nestanoveny

Nepripustné vyuZziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.
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ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti
- zelen pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi

Pripustné vyuZiti

- zeleri ochranna, doprovodna, na volnych plochach, zeleri svahi a mezi, podél komunikaci,
podél vodnich tok( a jinak neur¢end. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystémui

- liniové stavby pro dopravu, stavby technického vybaveni tizemi, dpravy vodnich toku

Nepripustné vyuZiti:
Jiné funkéni vyuZziti stavajicich objektu a jejich casti je nepfipustné.

ZK zelen krajinna

Hlavni vyuziti:
Krajinna zelen v pfirodé blizkém stavu, nenalezejici do zemédélského ani lesniho
fondu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, t€Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku
véetné oploceni ohradniky

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra)

- liniova vysadba, vysadba remizii stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druht
dfevin

- revitalizace vodnich tokd

- vystavba malych vodnich nadrzi (rybnika).

nepripustné vyuZiti:

- rozsifovani rekreacnich chat véetné oploceni, doplrikovych staveb a zpevnénych ploch

- umistovani (i docasné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

- jiné nez hlavni, pfipustné a podmine¢né pfipustné
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Sv smisené obyiné venkovskeé

Hlavni vyuziti:
Stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni méstského typu, venkovského typu a
rekreacni chaty.

Rodinné domy Ize doplinit o stavby, souZici k vykonavani Zivnosti, které svym charakterem
nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné
provozovny .

Pripustné vyuziti:
Neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani
Na plochach smisenych (SP) Ize jako objekty pro bydleni umistit vyhradné izolované domy o 1
bytové jednotce. Rodinné domy mohou obsahovat pfizemi a podkrovi. Podsklepeni rodinnych
domd se pfipousti.

Zastredeni staveb bude vyhradné sikmou stfechou pravidelnych tvari — sedlovou, valbovou ¢&i
jejich kombinaci o skonu stfechy 28 - 45 stupnd. Tento poZadavek nemusi byt uplatnén u
doplrikovych objekti - napr. u garazi, sklenikd, zastreseni bazénu, altani apod.

Odlisny tvar a sklon stfechy Ize pouZit za podminky souhlasu obce v pfipadech, kdy jiné Feseni
odpovida charakteru navazujici (okolni) zastavby.

Barva krytiny hlavnich objektd bude odpovidat odstinu keramické palené krytiny.

Velikost parcely pro rodinny dim ¢ini min. 1200 m2. U zbytkovych casti zastavitelnych ploch,
kde neleze vzhledem k realizované parcelaci ¢i s ohledem na specificky tvar pozemku ¢i terénu
min. velikost 1200 m2 dodrzet, Ize tuto velikost se souhlasem obce sniZit.

Prostorova regulace — min. velikost parcely 1200 m2 se nevztahuje na zastavéné uzemi obce,
lj. na volné parcely v zastavéném uzemi, nastavby a pfistavby stavajicich objekti v zastavéném
tuzemi obce.
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SC smisené obytné centralni

Hlavni vyuZiti:
Plochy, uréené k soustfedéné radové, resp. ulicni zastavbe, k umistovani objektu pro bydleni,
objektl obCanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pri splnéni obecné zavaznych predpisi a
ustanoveni stavebniho zakona.

Pripustné vyuziti:
V uzemi je pfipustné zrizovani hospodarskych objekti spojenych s uzivanim nemovitosti.

Podminéné vyuZiti:
Zastavba parkovych ploch v centru obce: Podminka: vyhradné pro umisténi obecniho uradu.

Nepripustné vyuziti:
- bytové domy,
- objekty individualni rekreace - chaty.

Podminky prostorového usporadani:

- novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni material
pavodnich staveb,

- vyska objekti nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonceny sikmou stfechou s
moznosti pudni vestavby. Parkovani vozidel bude reseno vyhradné na vlastnim pozemku, v
pripadé objektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé parkovani
na verejnych plochach.

Dalsi podminky:

- max. vyuZiti zastavitelné plochy ¢. 19 bude stanoveno v tUzemnim Ffizeni s tim, Ze pripadna
stavba podléha souhlasu dot¢eného organu se zasahem do VKP,

- vyuZiti silazni jamy v &.o0. Vidovice jako plochy technické je pfipustné za podminky, Ze dotceny
prostor nebude dale rozsifovan a Ze nedojde k dot¢eni lesniho pozemku ¢&. 588/1 k.u. Dolni
Lomnice u Kunic.
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DS doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:
Verejna dopravni infrastruktura — silnice, mistni komunikace, odstavné a parkovaci
plochy mimo zastavéné tuzemi.

Pripustné vyuZiti:

- stavby verejné dopravni infrastruktury

- stavby a zarfizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.)

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti

- vodohospodarskeé stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich plochy silnicni
dopravy

- plochy verejnych prostranstvi a stavby, které jej dopliuji verejna prostranstvi a verejna zeleri
vcetné souvisejicich zarizeni pietniho charakteru

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

DX doprava jina

Hlavni vyuZziti:
Plochy ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni zemédélskych a lesnich ploch s mozZnym
vyloucenim verejného uzivani

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a podobné)

- stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury), nevylucujici
hlavni vyuZiti

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

v , P
Ed

TU technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuZiti:
Jsou plochy, na které budou umistovany objekty a provozy technického vybaveni uzemi -
technické sluzby, spravy a udrzba objekti, komunikaci a inZ. siti, objekty technické
infrastruktury - vodarny, COV, trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky,
parkovisté.

Podminéné vyuZiti:
Objekty obanské vybavenosti, sluzeb a nerusici vyroby.
Podminka: takto zménéné vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou
vybavenost v dot¢eném prostoru.

Plocha Z8/7

Podminka: Plocha je urcena pro ochranu vodnich zdroju a Upravnu vody a stability navazujicich
podmacenych pozemkd, pro umisténi nezbytnych zafizeni souvisejici s provozem a udrzbou
vodniho zdroje.

Oploceni zafizeni v rozsahu I. stupné ochrany vodniho zdroje.

Stavebné technologické reseni bude slucitelné s podminkami provozu VVTL a VTL
plynovodu
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Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

v , P
EE]

Ed

VL vyroba lehka
Vs skladové arealy

Hlavni vyuZiti:
Vyuziti dzemi je pro vyrobu, skladovani a umisténi objektd obchodu a sluZeb.
VyuzZiti tzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena je
prasnost pri vyrobnim ¢i manipulacnim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi
byt likvidovano v misté.
Vyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo FeSené dzemi.
Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Pripustné vyuZiti:
Obcanska vybavenost, plochy technického vybaveni uzemi, plochy pro dopravu, vsechny
kategorie zelené.

Nepripustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

- ~ v s 7

EL]

VD vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuZiti:
Plochy, uréené k umisténi provozi drobné vyroby a sluZeb. Jejich umisténi v konkrétnim
prostoru bude posouzeno v uUzemnim Ffizeni - negativni vliv provozii musi byt posouzen
hygienikem a nepresahne hranice provozovny.
V provozovné je vylou¢ena manipulace s jedovatymi a nebezpecnymi latkami, specificky odpad
bude likvidovan mimo uzemi obce.
Frekvence dopravni obsluhy bude posouzena pri uzemnim rizeni a takto stanovena bude
neprekrocitelna.

Pripustné vyuZiti:
Objekty obcanské vybavenosti, bydleni majitele ¢i umisténi sluZebniho bytu.

Nepripustné vyuZziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich casti je nepfipustné.
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vz vyroba zemédéiskd a lesnicka

Hlavni vyuziti:
Uzaviené plochy zemédélskych zavodi, uréené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produktu, garaZovani a servis zemédeélské techniky a pro hygienické, technické
a administrativni zazemi provozovatele.
Kapacita vyuZiti je limitovana maximalnim pripustnym pasmem hygienické ochrany vici obytné
zastavbé.
Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Pripustné vyuziti:
PFipustné je ubytovani formou sluZebniho bytu v kombinaci s ostrahou objekiu.
Vyjimecné pripustné je pfechodna funkce skladd, popripadé vyroby a sluzeb.

Podminéné vyuZiti:
Fotovoltaicka elektrarna. Podminka: Pouze na plose €. 11.
Umisténi objektl obcanské vybavenosti. Podminka: Pouze na ploSe Z8/5.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepfipustné.

wrt vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt (vodni nadrze s retenéni funkci, Feky, potoky, dalsi
bezejmenné vodote¢e povrchovych vod tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku)

- plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroju

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro udrzbu a protipovodriova opatfeni pfi vodnich
tocich

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni pro vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
t6zbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledki véetné oploceni

- stavby a zarizeni cestovniho ruchu (napr. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra)

Nepripustné vyuZziti:

- umistovani (i docasné) vyrobku plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

- jiné neZ hlavni, pripustné a podminec¢né pripustné

AP.p zemédélské — pole
AP.t zemédélske — trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
Pozemky orné pudy a trvalych travnich porostu slouzici k hospodareni na zemédélské
pldé

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra)

- oploceni pro chov — pouze do¢asné ohradniky

- oploceni zahrad
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- zmény druhu pozemku (zatravnéni, vodni plochy)

- verejny prostor v okoli cirkevni pamatky

- zalesriovani zemédelskych pozemku

- revitalizace vodnich tokd

- vystavba malych vodnich nadrzi (rybnikt)

- péstebni ¢innost véetné oploceni obhospodarované ¢éasti

Nepripustné vyuZiti:

- umistovani (i docasné) vyrobki plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

- jiné nez hlavni, pripustné a podminecné pfipustné

LU plochy lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zarfizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeli
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkt véetné oploceni,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra)

- lesnické oplocenky pro zajisténi novych vysadeb drevin

Nepripustné vyuZiti:

- rozsifovani rekreacnich chat véetné oploceni, doplrikovych staveb a zpevnénych ploch

- umistovani (i docasné) vyrobki plnicich funkci stavby (mobilheim, obytné privésy,
maringotky, atd.)

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné
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1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

UPO Kunice vymezuje tyto vefejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatteni:

VD.1 okruzni krizovatka Vidovice
VT.4 vodojem Bartosky

VT.9 COV Vsesimy

VT.TS13 19 trafostanice 13

VT.TS15 22 trafostanice 15

Zménou €. 6 jsou definovany tyto verejné prospésné stavby:

VD.2  (technické plochy ) parkovisté pri silnici I1l/1016:

k.d. Doini Lomnice u Kunic, parcely ¢. 520/1, stavebni parcela 326
V.1 (technicke plochy ) rozsiteni hibitova

k.d. Kun/ce u Riéan, parcela ¢. 221 ve vymezene casti

VD.3 ver"ejné parkova zeleri pri zastavitelnych plochach 51 a 52:
k. u Dolnl Lomn/ce u Kun/c parcela C. 560/1 ve vymezene cast/

Zména ¢&. 8 UPO Kunice vymezuje tyto verejné prospésné stavby:
VT.3 vodni zdroj Vidovice

Nové VPS a VPO dle él. 1g) nejsou zménou é. 9 UPO Kunice vymezeny. Zména Z9/3 upravuje
posici navrZené okruzni kfiZovatky v mc. Vidovice.

Ploct ) o
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1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktere
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich c¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

UPO Kunice ve znéni zmény 1 — 10 verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, nevymezuje.

1i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o teto
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zastavitelné plochy ¢. 4 a é. 5 — US4, US5

Zastavba zastavitelnych ploch €. 4 a ¢. 5 bude navrZzena podle vyhodnoceni hlukové zatéze
z dalnice D1. Na podkladé vyhodnoceni hlukové zatéZe budou na této zastavitelné plose navrZzena
protihlukova opatreni. Jejich realizace bude podminkou povoleni vystavby objektu pro bydleni, bude
provedena investorem (nikoliv majitelem — spravcem dalnice) a bude provedena na casti této
zastavitelné plochy.

Uzemni studie bude déle obsahovat parcelaci a prostorovy ndvrh zastavby s umisténim
konkrétnich hmot rodinnych domt. Usporadani zastavby bude rovnéz navrZzeno tak, aby usporadani
hmot a disposic rodinnych domd eliminovalo hlukovou zatéz dalnice D1.

Uzemni studie bude predloZena pred schvalenim zastupitelstvem obce Kunice k vyjadreni KHS
SCK.

Lhdta pro vyhotoveni tzemni studie pro zastavitelnou plochu ¢. 4: 10 rokd od vydani OOP,
kterym se schvaluje zména ¢. 6 uzemniho planu obce Kunice.

Lhata na porizeni tzemnich studii zastavitelné plochy ¢. 4 a ¢. 5 se stanovuje na 10 rok( ode
dne vydani OOP zmény €. 6 uzemniho planu obce Kunice.

Zastavitelna plocha ¢. 7 - US 7

Zastavitelna plocha ¢&. 7, uréena pro funkéni vyuziti BM — plochy bydleni méstského typu“ se
bude rozvijet na podkladé uzemni studie.

Uzemni studie bude obsahovat parcelaci a prostorové vedeni mistnich komunikaci s napojenim
na stavajici a navrhované mistni komunikace obce.

Lhata na porizeni uzemnich studii zastavitelné plochy &. 7 se stanovuje na 10 rokt ode dne
vydani OOP zmény ¢&. 6 uzemniho planu obce Kunice.

Zastavitelna plocha Z8/6 — US86

Zménou &. Z8/6 UPO Kunice se v souvislosti s intenzifikaci zastavitelné plochy 18a) z hlediska
velikosti parcely rodinného domu (1400 m2) stanovuje povinnost pofizeni uzemni studie zastavitelné
plochy 18a a to véetné umisténi dopravni a technické infrastruktury. Trasy vefejného vodovodu a
splaskové kanalizace budou koordinovany s pripravovanym generelem kanalizace a ¢iSténi odpadnich
vod ¢.0. Vsesimy.
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Zména &. 8 UPO Kunice vymezuje pro plochu 18 a) podminku zpracovani Gizemni studie jako
zavazného podkladu pro dalsi rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie vymezi:
- posici patefni komunikace, jeji napojeni na stavajici komunikace obce,
- vymezeni tras technické infrastruktury,
- parcelaci plochy pro jednotlivé rodinné domy,

Dalsi poZadavky na zpracovani uzemni studie:

- bude respektovan drobny vodni tok u komunikace,

- nebudou dotéeny lesni pozemky - VKP ze zakona (mimo nezalesnéné ¢asti pozemku parc. €.
1806 k. u. Vsesimy).

- do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nebudou umistény Zadné objekty,

- minimalni Sitka verejného prostoru mistnich komunikaci bude 8 m,

- tfrasy a napojeni vefejného vodovodu a verejné splaskové kanalizace budou v souladu
s pripravovanym generelem odkanalizovani ¢.o. Vsesimy,

- veskeré srazkové vody budou zasakovany.

Vodni toky:
VSechny vodni toky a vodni plochy (napf. vodni nadrz je rozsifenym korytem vodniho toku, pokud ji
vodni tok protéka) v uzemi budou zakresleny, na prislusnych vykresech.
V regulativech uzemniho planu bude uvedeno pasmo, které mohou spravci vodnich tokd uzivat prFi
vykonu spravy vodnich toku. Konkrétni hodnoty budou v souladu s ust. § 49 odst. 2, zak. ¢. 254/2001
Sb., vodni zakon.

Zasobovani vodou:
Kapacita zastavitelné plochy musi byt podminéna dostate¢nou kapacitou zdroje pro zasobovani
obyvatelstva vodou (vodovodu,).

Likvidace splaskovy vod:
Bude stanovena ve vztahu ke generelu odkanalizovani ¢.o. VSedimy - centralizované likvidaci
splaskovych vod, odvedenim na centralni ¢istirnu odpadnich vod. Kapacita vyuZiti zastavitelné plochy
bude podminéna dostate¢nou kapacitou ¢istirny odpadnich vod a kanalizace.
Likvidace odpadnich vod pomoci domovnich Eistiren odpadnich vod v lokalité je nekoncepéni a
nedoporucuje se.

Verejna technicka infrastruktura:
Verejna technicka infrastruktura v uzemi bude zakreslena na pfislusnych. V regulativech budou
uvedena ochranna pasma prislusnych vodnich dél, uréenych k zajisténi jejich provozuschopnosti.

Srazkové vody:
Srazkoveé vody budou likvidovany decentralizovanym zpisobem primo v mistech spadu, a to akumulaci
s naslednym vyuZzitim, nebo vsakovanim a to jak z jednotlivych staveb (rodinné domy, parkovaci stani
apod.) tak z verejné prospésnych staveb jako jsou dopravni infrastruktura (silnice, mistni komunikace,
parkovisté a jiné, pfedevsim zpevnéné plochy) apod.
Z vody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo na vhodné fesenych zpevnénych
plochach, je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovace ropnych latek).

Viastni feseni tzemni studie musi byt dale v souladu s poZadavky, jak jsou uvedeny v ¢astech
1c) 1d) a 1e) vyrokové éasti zmény ¢. 8 UPO Kunice.

Lhata na porizeni uzemni studie zastavitelné plochy véetné jejiho vydani a zapsani do evidence
uzemné planovaci ¢innosti ¢ini 4 roky od vydani zmény ¢. 8 UPO Kunice opatfenim obecné povahy.
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1j)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

Zména &. 10 UPO Kunice vymezuje z viastniho podnétu poZadavek zpracovani regulaéniho
planu zastavitelné plochy Z.9 — dale RP Z.9 o velikosti tzemi 9,6840 ha.

| Zadani regulaéniho planu:

a) vymezeni FeSeného uzemi:

RP Z.9 bude zpracovan na cely rozsah zastavitelné plochy Z.9, jak je vymezena polygonem
vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi dle zmény &. 10 UPO Kunice

b) pozZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZiti:

RP Z.9 vymezi vnitini strukturu Gzemi uréeného UPO Kunice ve znéni zmény &. 10 UPO Kunice
Jako bydleni individualni (Bl).

RP Z.9 vymezi uvnitf vymezeného uzemi plochu pro pripadné umisténi vefejné vybavenosti o
min. vymére 0,4 ha pro pfipadné umisténi pfedskolnich zafizeni.

RP Z.9 vymezi postupny rozvoj lokality ¢lenénim na 3 postupné etapy o srovnatelné velikosti
min. 3,0 ha.
_ Poradi etapizace bude rozvijet feSené uzemi postupné. |. etapa navaZe na obytné uzemi ulic
Pod Skolkou, U skoly a Pod Hajkem.

RP Z.9 vymezi vefejné prostranstvi o min. velikosti 4 842 m2 a to jako zeler — parky a parkové
upravena zeleri. Verejné prostranstvi bude vymezeno tfremi polygony o pomérné velikosti jednotlivych
etap a vnitfni strukturoui zastavby budou navzajem propojena pési trasou separovanou od vnitrnich
pojezdovych komunikaci. Spojité uzemi vefejnych prostranstvi a jejich pési propojeni bude vyvedeno
do krajinné a verejné zelené Kunického potoka.

Obytna zastavba kazdé etapy umozni prostupnost do krajiny nezastavitelného uzemi.

c) pozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Bude vymezena ulicni sit o min. Sifce verejného prostoru 8 m a k ni vdzana zavazna linie
stavebni ¢ara jako posice hlavnich staveb vici vefejnému prostoru. Min. odstup stavebni c¢ary od
hranice verejného prostoru pro mistni komunikace &ini 6 m.

RP Z.9 vymezi podminky prostoroveho feseni staveb v souladu s podminkami prostorového
usporadani, vymezeného zménou ¢. 10 UPO Kunice. Vymezi vysku hlavni Fimsy, charakter, tvar a sklon
strech.

RP Z.9 vymezi charakter oploceni soukromych pozemku vici vefejnému prostoru.
RP Z.9 vymezi tzemi pro umisténi vyhradné izolovanych rodinnych domi o jedné bytové
Jednotce.

d) pozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

NavrZena zastavba vytvofi vaci stavajici sidelni struktufe a uliéni siti jednotny prostorovy celek.
Do krajiny budou pfechazet zahray rodinnych domu

e) poZadavky na resSeni verejné infrastruktury:

RP Z.9 vymezi technickou infrastrukturu v rozsahu:
- splaskova kanalizace,
- verejny vodovod,
- zasobovani el. energii z distribu¢ni urovné VN,
- verejné osvétlent,
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- retenci srazkovych vod z verejnych prostranstvi.

RP Z.9 vymezi systém mistnich komunikaci zaloZeny na prehledném usporadani vyhradné
obousmeérnych komunikaci s priseénymi kfizovatkami. Usporadani musi odpovidat normovym
poZadavkiam pro integrovany zachranny systém.

RP. Z.9 vymezi zasady dostupnosti vefejné dopravy.

RP Z.9 vymezi posice pro umisténi nadob separovaného odpadu.

f) pozZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni:

Plocha pro verejné vybavenosti o min. vyméfe 0,4 ha pro pripadné umisténi predskolnich
zarizeni bude vymezena jako verejné prospésna stavba.

g) pozZadavky na asanace:

Nejsou vymezeny.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvldstnich pravnich
predpist (napriklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, pozZarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpec¢nosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy):

Nejsou vymezeny.

i) vycet uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi:

RP Z.9 nenahradi tzemni rozhodnuti.

j) pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

RP Z.9 stanovi vécny zaklad planovaci smlouvy jako platformy podminek prevzeti verejné
infrastruktury do spravy a majetku obce Kunice v rozsahu prilohy ¢. 13 vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Rozhodovani v kazdé etapé bude podminéno dohodou o parcelaci, zpracované v rozsahu
prilohy ¢. 12 vyhlasky 500/2006 Sb., v platném znéni.

k) pozZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feseni véetné méritek vykrestu a poctu
vyhotoveni:

RP Z.9 bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast v rozsahu prilohy &. 11 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni po novele vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.

Graficna ¢ast bude zpracovana v méritku 1 : 1000.
1) pozZadavky vyplyvajici z uizemniho planu, popFipadé ze zasad uzemniho rozvoje, politiky

uzemniho rozvoje a poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu v pripadé, Ze
regulacni plan vydava zastupitelstvo obce a neni-li jeho zadani soucasti izemniho planu.

Nejsou vymezeny, pfipadne limity vyuZiti dzemi budou provéreny vici aktualni verzi uzemné
analytickych podkladi ORP Ri¢any.

Stanoveni primérené Ihity pro vydani requlacniho polanu RP Z.9:

Lhiita pro vydani RP Z.9 se stanovuje na 10 rokti od vydani zmény é. 10 UPO Kunice opatfenim
obecné povahy.
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KUNICE U RICAN

VSESimy

DOLNI LOMNICE U KUNIC

Zabory pozemku, ur¢enych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemki, uréenych k plnéni funkce lesa, nejsou v ndvrhu zmény é. 8 UPO Kunice
uzemniho planu uvazovany.

| B.m) Névrh Ihit aktualizace

Uzemni plan by mél byt aktualizovan:

1. aktualizace k ukonceni 1. ( aktualni ) etapy - t.j. 2000 - 2005
Udaj neni k 1.1.2020 aktualni

Dalsi aktualizace:

- po Ctyrech letech, )

- k ukonceni uzemniho planu VUC PraZsky region.
Udaj neni k 1.1.2020 aktualni

1k) Udaje o poétu listu uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené
graficke casti

Srovndvaci text zmény &. 10 UPO Kunice obsahuje 76 list.

76



