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A. Zakladni udaje

Stupen dokumentace:
Uzemni plan obce Kunice véetné zmen ¢. 1,3,4,5,6 a 8

Porizovatel:
Obecni urad Kunice, poSta 251 63 Strancice, okres Praha - vychod
Kvalifikovany pracovnik dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb. pro zmény €. 5, 6, 8:
Ing. Renata Perglerova
Kvalifikovany pracovnik dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sh. pro zménu é. 4:
Ing. Ladislav Vich

Nadrizeny organ:

Okresni urad Praha - vychod, nam. Republiky 3, 110 00 Praha 1

Zpracovatel (projektant):
ing. arch. Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4 tzemni plan obce
Kunice véetné zmén ¢. 1,3,5,6 a 8
ing. akad. arch. Petr Foglar — architektonicka kancelar, Kubistova 6/1101, 140 00
Praha 4, kancelar Trojicka 1/386, 128 00 Praha 2

Urceny zastupitel obce pro zmény €. 5, 6, 8 a 9:
Ing. Jifi Sima, starosta obce

A.a)  Hlavni cile Feseni

Zakladnim cilem feSeni je potreba usporadani soucasné zastavéného Gzemi a novych
zastavitelnych ploch do vyvazenych urbanizovanych celkt a to samostatné pro mistni ¢asti (dale m.c.):

- Kunice,

- Vidovice,

- VsesSimy,

- Horni Lomnice,
- Dolni Lomnice.

Urbanizované uzemi bude respektovat kritéria venkovského osidleni v daném regionu, krajinny
raz a s tim souvisejici systém prvku ochrany pfirody. Uzemi bude vyfeSeno z hlediska dopravni a
technické infrastruktury.

Uzemni plan vymezi névaznost reseného (zemi na sousedici spravni jednotky, v této
souvislosti bude zajisténa kontinuita dopravnich a energetickych tras a prvk( ochrany pfirody.

Uzemni plan posili obytnou funkci a stabilizuje rekreacéni funkci obce. Je uvaZzovéno s vyraznym
narastem obyvatel, ktery vyplyva z polohy sidla ve stfedoceském regionu, jeho velmi dobrého
dopravniho napojeni na hl.m. Prahu a na rozvojovou oblast Jesenice - Prihonice - Ricany.

V severni ¢asti feSeného tzemi bude umisténa komercni zéna Kunice - Strancice, ktera vyuZije
idealni pristupnost této lokality z dalnice D1 (exit 15). Ta by méla byt zdrojem pracovnich prilezitosti pro
okolni obce (Velké Popovice, Petrikov, Strancice, Mnichovice). DalSi pracovni pfileZitosti jsou v blizkych
sidlech: Ri&any, Kamenice, Jesenice, v §ir§im méfitku komeréni zéna Cestlice - Prithonice a hl.m.
Praha.

Spadovost na hl.m. Prahu bude zachovana i z hlediska vy3$si obéanské vybavenosti (kultura,
statni sprava, zdravotnictvi, $kolstvi).

Rozsah zemédélské ¢innosti bude stabilizovan, popfipadé ¢asteéné utlumen ve prospéch prvki
ochrany pfirody.




Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Kunice reaguje na nevyhovujici FeSeni zastavitelné plochy ¢.
25 resp. 30 z pohledu cilti obce Kunice.

Problémy v dalsi investorské pfipravé téchto zastavitelnych ploch jsou patrné pri hodnoceni
zastavitelné plochy &. 25 pozemku pro vefejné prospésnou stavbu ve vztahu k pravidlim, ktera jsou
stanovena pro prevod takovych pozemkt ze spravy pozemkového fondu na obec.

Na podkladé této zkusenosti bylo vypracovano zadani zmény ¢&. 1 uzemniho planu. To poZaduje
sjednotit parkovou zeleri a zastavitelnou plochu &. 25 do jednoho funkéniho celku. Soucasné je
zapotrebi resit nové pristupové komunikace k zastavitelné plose ¢. 25 jako verejné prospésné stavby,
Jejichz realizace nasledné umoZzriuje viastni vyuZziti dot¢eného uzemi pro dany ucel.

Shodnym zplsobem je vypusténa parkova zeleri ze zastavitelné plochy ¢. 35, jeji podil je
vyjadren regulativem funkéni plochy BM resp. ochrannym pasmem solitérniho dubu.

Zménou ¢&. 3 reaguje obec na podnéty fyzickych a pravnickych osob na Upravu a rozsifeni
zastavitelnych ploch. Jedna se o zajem firmy ESSO na opétovné otevreni dalnicni odpocivky MiroSovice
vCetné vystavby Cerpaci stanice PHM

Zmeénou uzemniho planu je okrajové dotéeno tzemi sousedni urbanistické jednotky - obce
MiroSovice a to v dusledku posunuti osy lokalniho biokoridoru na osu Zlatého potoka.

Resené tzemi zmény &4 UPO Kunice, lokality zmény Z4-1, Z4-2 a Z4-3 lezi v k.0. Dolni
Lomnice u Kunic.

Zména ¢. 6 vymezuje rekreacnich plochy v m. €. Vidovice a dals$i, dil¢i zmény a upravy pak
Vv detailech vymezuji vnitini vztahy v dzemi.

Zména ¢&. 8 UPO Kunice fesi podnéty fyzickych a prévnickych osob resp. majitel(i pozemkii na
zménu vyuZiti zastavéného tzemi z hlediska optimalizace vyuZiti tzemi.

Zména é. 9 UPO Kunice Fesi podnét majitele pozemku na optimalizaci hranice zastavéného
tuzemi pro bydleni v m.¢. Kunice a podnéty obce na dil¢i korekci zastavéného uzemi. Soucasti zmény
&. 9 UPO Kunice je oprava grafickych chyb, vzniklych pfi pfepisu UPO Kunice véetné zmén do nové
katastréini mapy, resp. tplného znéni UPO Kunice po zméné &. 8.



A.b)  Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci dokumentace a
konceptu reseni

Smérny tuzemni plan - 1974
Zpracovatel ma k disposici textovou ¢ast smérného tzemniho planu z r. 1974
v rozsahu:
- smérny tzemni plan
- dilsi PUP obce Kunice - zpracovatel ing. arch. B. Dluho$
casti: - vodovod a kanalizace

- plynofikace

- tepelna technika

- silnoproud

- slaboproud

- zemeédeélska pfiloha
Vzhledem k tomu, Ze tato dokumentace byla zpracovana v pfedchozim spolec¢ensko-politickém
usporadani, nelze pripadné zavéry pro soucasné redeni vyuZzit.

Koncept uzemniho planu obce 1998

Koncept uzemniho planu vypracoval architektonicky a projektovy atelier TEKTON - ing. arch.
Frantisek Soukup, ing. arch. Jan Rezni¢ek v roce 1998. Koncept byl vypracovén na zékladé
schvélenych UHZ, projednén s dotéenymi orgény stétni sprévy a vefejnosti, nasledné bylo
vypracovano souborné stanovisko.

Z projednani uzemniho planu vyplynuly pfipominky zasadniho charakteru - v roce 2000 obec
odsouhlasila zamér (zastavovaci studii) pramyslové zény Kunice - Strancice, v témZe roce odstoupila
firma TEKTON od plnéni zakazky. Na zakladé téchto skutecnosti rozhodla obec Kunice o vypracovani
zmény konceptu tzemniho planu.

Prehled zakladnich zmén v konceptu tzemniho planu obce

- limity azemi
Pridany jsou tyto limity vyuZiti tzemi:
- CHLU,
- OP prirodni pamatky,
- hranice prirodniho parku Velkopopovicko,
- OP zemédélskych provozu,
- OP pramyslovych provozd,
- BP VVTL plynovodu,
- vyznamny krajinny prvek,
- chranény strom,
- OP COV,
- PHO vodarenského zarizeni.

- hranice soucasné zastavéného tuzemi:
- aktualizovana dle vydanych tzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni.

- funkéni vyuZiti tzemi:

Pridana je funkce ,, centralni plochy * ktera by méla lépe vyjadrit variabilitu vyuZiti jadrovych
ploch obce pfi poZadavku na zachovani architektonického vyrazu tohoto prostfedi.

Pridéana funkce , smisené obytné uzemi *, ktera vystihuje skutecny stav osidleni, tj. v tomto
pfipadé pfitomnost chatové zastavby, bydleni venkovského i méstského typu v jednom tzemi.

- feseni ploch:
- vypustén je areal golfového hristé,
- zapracovana plocha pro primyslovou zénu Kunice — Strancice,
- zmény ploch pro bydleni (popis dle pavodniho konceptu):
- Kunice - zru8eny plochy v jizni ¢asti (jizné od Vidovického potoka),




- VSe§imy - zmen$eny plochy v lokalité Na dolicku a v prostoru byv.
zemédélskych ploch ve vychodni ¢asti,
- Dolni Lomnice - zruSena lokalita Visriovka, zmenseno zastavitelné tzemi v
centrélni ¢asti obce a jizni ¢asti Horni Lomnice,
- motokrosovy areal pfizptisoben poZzadavkim ochrany prirody.

ochrana prirody:

- zavedeny vyznamné krajinné prvky,

- stanoveno OP pfirodni pamatky Chlum,

- stanoveny hranice vymezenych biokoridort tz. systému ekologické stability.

plochy pripustné pro dobyvani loZisek nerostu: )
- zakres loziska stavebniho kamene véetné CHLU

technické vybaveni uzemi:
- aktualizace tras a narok( na energie podle funkéniho vyuziti ploch,
- kanalizace:
- navrzeny samostatné COV pro éasti Kunice, V$e&imy a Dolni Lomnice,
- navrzen systém retencnich nadrzi pro zachyceni deStovych vod,
- vodovod:
- navrzeny trasy vodovodni soustavy pro zasobovani obci SORJ — Dobrovolny
svazek obci Region jih,
- plynovod:
- zakreslena trasa VVTL (TRANSGAS),
- zakreslena trasa VTL DN 100 do Velkych Popovic,
- el. energie:
- aktualizovany stavajici trafostanice?
- dalkové kabely:
- zakresleny nové trasy.

verejné prospésné stavby:.
- specifikovan novy navrh verejné - prospésnych staveb.

etapizace vystavby:
- navrzen novy model etapizace zmén v tizemi.

dalsi projektové podklady:

- nadregionalni a regionélni USES - ucelové mapa MMR a MZP CR

- STL plynovodni rozvody Kunice
(Profi Jihlava s.r.o., U kasaren 2 586 01 Jihlava Fijen 1998, zak.¢. KUN-98070)

- RD Lomnice - kanalizace, vodovod
(AQUA-EKO, projekéni kancelar, Prazské 493, C.Bud., zak.&. 20 015, srpen 2000)

- SUDOP Praha, a.s.
(OMTO Velké Popovice, stavba UPS Petrikov, Kunice, Lojovice zak.¢. 94-3215-301,
03/95)

- BRM s.r.o., Kyjevska 45, 301 57 Plzeri - Dum pecovatelské sluzby Kunice, zak.¢. 20
904, anor 2000

Zmeéna €. 1 vychazi ze schvalené uzemné - planovaci dokumentace (Gzemniho planu obce) a

méni jej pouze ve vztahu k zastavitelnym plocham ¢. 25, 30, 35 a 41.

Prehled zmén:

méni se velikost zastavitelnych ploch ¢&. 25, 30 a 35
pfidava se zastavitelna plocha pro vodojem BartoSky ¢. 41
meéni se energeticka bilance zastavitelné plochy ¢. 30
rozS$ifuje se seznam verejné prospésnych staveb



Zména €. 3 vychazi ze schvalené uzemné - planovaci dokumentace (Uzemniho planu obce) ve
smyslu provedenych zmén ¢&. 1 a €. 2 v rozsahu, ktery nepredstavuje zménu urbanistické koncepce a
vymezuje se opétovné otevieni dalnicni odpocivky MiroSovice vcetné vystavby Cerpaci stanice PHM

Noveé definované plochy zvétsuji diléim zpdsobem zastavitelné Gzemi. Realizaci zmén se zfizuji
nové limity vyuZiti Gzemi a to v ddsledku posunuti trasy lokalniho biokoridoru do osy Zlatého potoka a
vlivem ochrannych pasem technické infrastruktury, ktera bude v souvislosti s ¢erpaci stanici PHM a
odpocivkou pfi dalnici D1 zfizena.

Zména €. 6 vychazi ze schvalené tzemné - planovaci dokumentace (Uzemniho planu obce) ve
smyslu provedenych zmén ¢. 1, €. 2, ¢. 3 a &. 5. Cilem zmény ¢&. 6 je soubor dilcich drobnych korekci
zastavéneho a zastavitelného tuzemi, kterymi obec reaguje na stav a dalSi vyvoj uzemi. Korekce jsou
dale provedeny v textové Casti s cilem optimalniho nastaveni funkénich a prostorovych regulativii obce
s cilem zachovani a ochrany vyrazu venkovského sidla. Zde je divodem neustala exposice uzemi
novymi objekty s rovnou ¢i pultovou stfechou, zaména rodinnych domi bytovymi domy a podobné
pokusy stavebnik( a developer( prosazovat jiné — individualni zajmy. Tato korekce je soulasné
pfipravou na zménu tuzemniho planu, ktera pfejmenuje a pfekvalifikuje platny tzemni plan na pravidla
a nazvoslovi dle nového stavebniho zakona ¢&. 186/2005 Sh.

Zmena . 8 vychazi ze schvalené uzemné - planovaci dokumentace (izemniho planu obce) ve
smyslu provedenych zmén ¢&. 1 - 3, 5 - 7. ReSi podnéty fyzickych a pravnickych osob resp. majitel(i
pozemkU na zménu vyuZziti zastavéného uzemi z hlediska optimalizace vyuZziti tzemi.



| A.c) Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska tzemniho planu obce

Udaj neni k 1.1.2020 aktuélini



| A.d)  Vyhodnoceni souladu s cili uzzemniho planovani

Navrh uzemniho planu sleduje veskeré cile tzemniho planovani, jak jsou specifikovany v § 2,
odst. 1 stavebniho zékona.

Na vymezeném uzemi podle katastralnich uzemi obce je provedena analyza soucasné
zastavéného Uzemi a stanovena urbanisticka koncepce, stabilizovano ¢lenéni uzemi podle funkénich
ploch.

Pri tvorbé urbanistické koncepce se vychazi z krajinného razu, umisténi sidla v krajiné a jsou
plné respektovany zajmy ochrany prirody. Na této platformé je stanoven rozsah a prostorové regulativy
zastavitelnych ploch.

V névrhu
tuzemniho planu je navrZeno technické usporadani tzemi, zasobovani uzemi energiemi a stanoveny
vodohospodarské zasady. Soucasné je navrZzena ¢asova koordinace dal$iho rozvoje uzemi.

) Zména ¢. 1 a uzemniho plénu obce Kunice respektuje pozadavky vyplyvajici z UP
VUC PraZsky region.
V dobé zpracovani Cistopisu zmény ¢. 1 a uzemniho planu obce Kunice je zpracovan

koncept tzemniho planu velkého tuzemniho celku Prazského regionu. Zpracovatelem je firma AURS,
Pod Slovany 2076, 128 00 Praha 2, Ing. arch. Milan Korner. Porizovatelem je Krajsky urad
Stredoceskeho kraje.
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| A.e) Navaznost na tzemni plan velkého tzemniho celku

Navrh tzemniho plénu obce je v souladu s aktuéini fazi - konceptem tizemniho planu VUC
Prazsky region, jehoZ zpracovatelem je AURS, spol. s r.o. (p. ing. arch Milan Korner). Pofizovatelem
UP VUC je Krajsky urad stfedoceského kraje

Podle konceptu VUC prochézeji fe§enym tzemim 2 varianty vyhledové trasy vysokorychlostni
traté v tunelové trase. Tato skutecnost je zakreslena do situace SirSich vztaha.

Zmeény €. 1, 4,5a uzemniho plénu obce Kunice respektuji pozadavky vyplyvajici z UP
VUC Prazsky region.

V dobé zpracovani Cistopisu zmén ¢. 1 - 3 tzemniho planu obce Kunice je zpracovan koncept
tuzemniho planu velkého tzemniho celku PraZzského regionu. Zpracovatelem je firma AURS, Pod
Slovany 2076, 128 00 Praha 2, Ing. arch. Milan Korner. Pofizovatelem je Krajsky ufad Stredo¢eského
kraje.

Zména ¢&. 5 je v souladu s Uzemnim plénem VUC Prazsky region. Pofizovatelem je Krajsky
urad Strfedoceského kraje a byl zpracovan Ing. arch. Milanem Kornerem v srpen 2006.

Zména ¢. 8 UPO Kunice je dana do souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR - aktualizace
2015, 2. Aktualizaci ZUR Stredoceského kraje a 4. Uplnou aktualizaci UAP ORP Ri¢any.

Zména ¢&. 9 UPO Kunice je v souladu s nadfazenou UPD, respektuje a fesi véechny ukoly
vyplyvajici pro tizemi obce ze ZUR SK v aktualnim znéni. Veskeré nadmistni systémy ochrany pfirody
a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.
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B. Reseni tzemniho plénu

| B.a) Vymezeni uzemi podle katastralniho uzemi obce:

Udaje podle Ceského statistického uradu:

Zména €. 1 je feSena na katastralnim Gzemi Dolni Lomnice. Zmény jsou situovany uvniti
soucasné zastavéného uzemi.

Zména ¢.4 neméni zékladni koncepci rozvoje obce. Cast fesenych lokalit (Z4-1a Z4-2) lezi ve
stanovenych zastavitelnych plochach. Lokalita Z4-3 bezprostiedné na zastavitelné plochy navazuje.
Lokalita Z4-1 a Z4-2 byla ve schvéleném UPO Kunice uréena pro rozvoj obytnych tzemi sidla Dolni
Lomnice, a to v rozsahlé plose mezi okrajem zastavéného tzemi, silnici Ill/1018 a lesnimi celky vrchu
Jarov. Plochy lokalit Z4-1 a Z4-2 jsou v UPO Kunice oznadeny jako plochy 13 a 14.

Zména ¢ 5. (4 — 2. ¢ast) - uzemniho planu fesi problematiku, uréenou Zadanim na katastralnim
tuzemi Dolni Lomnice u Velkych Popovic.

Zména ¢&. 8 UPO Kunice fesi podnéty fyzickych a prévnickych osob resp. majitel(i pozemkii na
zmenu vyuZiti zastavéného uzemi z hlediska optimalizace vyuZiti tzemi. Nové zastavitelné plochy se
nevymezuji.

Vymezeni zastavéného uzemi:

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovédna zménou &. 8 UPO ke dne 29.5.2017.
Aktualizovana hranice zastavéného tzemi je zobrazena na vykresech:

- la - vykres zékladniho &lenéni tizemi zmény ¢&. 8 UPO

- 1b - hlavni vykres zmény ¢&. 8 UPO

- 1c — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vé. zmény & 8 UPO

- 2a - koordinaéni vykres zmény é. 8 UPO

- 2¢ — vykres pfedpoklédanych zébort ptidniho fondu zmény &. 8 UPO
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Vymezeni zastavéného tzemi je aktualizovano ke dni 1. 3. 2021.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

1bl  hlavni vykres zmény ¢. 9 UPO Kunice

1c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
2a koordinacni vykres

| B.b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot v uzemi

Resené tizemi se nachézi v élenitém (zemi jizniho okraje okresu Praha - vychod. Vzhledem k
prumérné nadmorské vySce 430 m.n.m. neni zemédélstvi dominujici vyrazovou sloZzkou v dzemi.
Prevladaji zde pastviny, které spolu s vyraznym zalesnénim tzemi vytvareji pfedpoklady pro atraktivni
vzhled krajiny.

Resené uzemi se nachazi na rozvodi Vitavy (Rokytky) a Sdzavy. Rozvodi témér symbolicky
odpovida pfechod krajiny z rovinatého typu Labské niZziny do Clenitého terénu, ktery graduje do
vyrazného udoli feky Sazavy. Absence vyraznych krajinnych dominant opticky sjednocuje BeneSovskou
pahorkatinu do jednoho celku.

Pavodni osidleni logicky sledovalo udoli potokt a jednotliva sidla v tGzemi se vyvijela
samostatné. Tato skuteénost dodnes zpusobuje, Ze pfes vyraznou urbanizaci Gzemi se lidska sidla
neuplatriuji v krajinném horizontu. DGvod spocivajici v ¢lenitosti izemi dokladuji ¢asti Kunice a Vidovice,
anebo sousedici obec Velké Popovice, resp. jeji ¢asti Velké Popovice - Brtnice - v pripadé priznivého
rovinatého terénu vznikaji vétsi urbanizované celky.

Prirodni vyraz krajiny se déle k jihu prohlubuje, feSené Gzemi v tomto sméru navazuje na
pfirodni park Velkopopovicko.

Charakter krajiny je zakladnim kritériem dal$i urbanizace. SpoleCenska poptavka po jejim
naplriovani nevychazi z potfeb obce, nybrz ze skute¢nosti, Ze hlavni mésto Praha nedisponuje
dostate¢nym poctem ploch pro individualni bytovou vystavbu - tj. pro rodinné domy. Zajem se tedy
pfirozené presunuje do atraktivnich ploch mimo hlavni mésto.

Atraktivita prostiedi je z hlediska kritérii obana umocnéna témito argumenty:

- na uzemi navazuje délnice D 1

- rfeSené uzemi se nachazi na trase mezi hlavnim méstem a tradicnimi centry individualni
rekreace (predevsim v rekreacnich chatach)

- feSené uzemi se nachazi v 30 - ti minutové dostupnosti od centra hlavniho mésta

- hlavni mésto pfedevsim, dale pak BeneSovsko i komercni pas zastavby podél dalnic D1
predstavuji relativné dostate¢nou moznost zaméstnani.

Zaverem lIze konstatovat, Ze spole¢enska poptavka v méfitku praZzského regionu by bezpochyby
dokazala naplnit celé feSené tuzemi stavbami rodinnych domu, obdobné by pak dokazala vyplnit tzemi
podél dalnice D1 stavbami pro obchod a sluzby.

Uzemni plén tedy musi vytvorit requlaéni néstroje, jimiz Ize rozvoj Gzemi ve vyse uvedenych
smérech ¢innosti omezit na pfijatelnou miru. Tuto prijatelnost Ize definovat podle téchto zasad:

- pro dal§i zastavbu uzemi budou predevs§im vyuZity plochy uvniti sidel (soucasné
zastavéného tuzemi)

- nové plochy zastavitelného tzemi navazi organicky na soucasné osidleni. Charakter
vystavby bude odpovidat krajinnému razu, poZadovany budou jednoduché hmoty staveb s
Sikmymi stfechami. Vystavba bude respektovat ochranné pasmo lesa.

- nové plochy nebudou umistovany tam, kde by z hlediska dalkovych (horizontalnich)
pohledt ménily krajinu

- vystavba mimo hranice souCasné zastavéného uzemi nebude povolena, pokud nebude
vybudovana odpovidajici technicka infrastruktura - vodovod, kanalizace, retenéni nadrze.
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Zménou uzemniho planu ¢&. 1 byly zvyhodnény podminky pro zrizeni domu s pecovatelskou
sluzbou na zastavitelné plose ¢. 25. Dalsi zasah do vyvoje obce nebyl zménou ¢&. 1 vyvolan.

Zménou €. 3 se na prostor dalni¢ni odpocivky, ¢erpaci stanice PHM umistuje. Odpocivka je
rozsifena do velikosti, ktera je nezbytna pro umisténi komplexniho provozu ¢erpaci stanice. Souc¢asné
byly prodlouzeny dalnic¢ni pripojovaci resp. najezdové pruhy tak, aby jejich parametry odpovidaly
normovym poZadavkim. Umisténi Cerpaci stanice do soucasné odpocivky neménilo globalnim
zpusobem usporadani prirodnich hodnot v Gzemi. Dopravni vazby Cerpaci stanice jsou na soucasné
téleso dalnice, nutné pripojeni na inZenyrské sité a odvodnéni Ize realizovat v bezprostiednim okoli. Ve
smyslu pozadavku odboru Zivotniho prostfedi Krajského dradu Stfedoceského kraje jako DOSS z
hlediska ochrany z&mu Zivotniho prostfedi, je paralelné s nadvrhem zmény tzemniho planu ¢. 3
vypracovéano hodnoceni viivu zmény UP na Zivotni prostfedi (SEA).

Zména ¢&. 6 reSi uzemi obce Kunice, které je z hlediska problematiky tGzemniho planovéani
stabilnim sidelnim Gtvarem s jednoznacéné vymezenou urbanistickou koncepci véetné systému ochrany
pfirodnich a kulturnich hodnot. Takto vymezena koncepce je zménou ¢&. 6 Uzemniho planu
respektovana, resp. je v ramci feSenych uUprav dale rozpracovana. Konkrétnim opatfenim v tomto
smyslu je definitivni vymezeni rekreacnich ploch v m.¢. Vidovice, dal§i — dilci zmény a dpravy pak
v detailech vymezuji vnitini vztahy v tzemi. Cilem zmény ¢&. 6 je soubor dil¢ich drobnych korekci
zastavéného a zastavitelného tzemi, kterymi obec reaguje na stav a dalSi vyvoj uzemi. Korekce jsou
dale provedeny v textové ¢asti s cilem optimalniho nastaveni funkénich a prostorovych regulativi obce
s cilem zachovani a ochrany vyrazu venkovského sidla. Zde je divodem neustala exposice uzemi
novymi objekty s rovnou ¢i pultovou stifechou, zaména rodinnych domi bytovymi domy a podobné
pokusy stavebnik( a developer( prosazovat jiné — individualni zajmy. Tato korekce je soulasné
pfipravou na zménu tuzemniho planu, ktera pfejmenuje a pfekvalifikuje platny tzemni plan na pravidla
a nazvoslovi dle nového stavebniho zakona ¢. 186/2005 Sb.
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\ B.c) Navrh urbanistické koncepce

Koncepce ochrany a urbanizace krajiny

1. Bude zachovana celistvost zalesnéni.

2. Navrzené plochy zastavitelného tzemi budou respektovat ochranné pasmo lesa za tcelem
volného pohybu zvére, osob a za uéelem ochrany okraje lesa pfed divokymi skladkami.

3. Bude prosazena maximalni ochrana vodnich toku véetné rehabilitace bfehd.

4. Dalsi urbanizace Gzemi bude limitovana poZadavkem na zachovani neporuSené krajiny v

charakteristickych pruhledech a horizontech.

Koncepce rozvoje obce:

Uzemi nebude urbanizovano plosnou zéstavbou.

V uzemi budou vyvijeny samostatné tyto ¢asti: Kunice, Vse§imy, Dolni Lomnice.

Ve vSech pripadech bude zdiraznéna osobitost plvodni zastavby vcetné posileni centralni
funkce navrzenym vyuZitim tGzemi - jadrova ¢ast obce. K tomuto ucelu bude uzpisobena
komunikacni sit navrzenych zastavitelnych ploch.

wh e

Kunice

Zakladni teze:

Bude polozen duraz na dominantni funkci v Gzemi. Bude posilena jadrova ¢ast obce (v
kombinaci s protipovodriovymi opatfenimi). Budou vytvoreny rezervni plochy pro objekty obcanské
vybavenosti, pravdépodobné v ose Kunického potoku. Sou¢asné budou vytvoreny rezervni plochy pro
umisténi reprezentacnich ¢asti firem, umisténych v primyslové zéné.

Podminkou rozvoje je vyrfeSeni pritahu silnice Ill. tf. Strancice - D.Lomnice jadrovou ¢asti obce.
Soucasné bude navrzeno pési propojeni na Vidovice mimo tuto silnici.

Mezi m.é. Kunice a dalnici D1 bude umisténa primyslova zéna.

Koncepce feseni:

Uzemi je tvofeno mistnimi &astmi Kunice a Vidovice. Charakter terénu umoznil, aby pavodni
Jadrové plochy, soustfedéné pri Kunickém a Vidovickém potoku, byly postupné roz$ifeny do
souvisle urbanizovaného tzemi. Jednotlivé faze osidleni Ize charakterizovat takto:

a) Puvodni, pfirozeny rozvoj venkovského bydleni s orientaci na zemédélstvi. Zastavba Kunic
koncentrovana do navsi, tvori ji pfedevsim hospodarske - zemédélské statky. Vidovice maji dominantni
zemédélsky provoz soustfedény do jednoho arealu, dalSi pavodni vystavba pro bydleni. Az dosud
pfirozeny rozvoj uzemi, vychazejici z vnitfnich potreb obce.

b) Urbanizace tzemi prostfednictvim rekreacnich chat (jiz z obdobi 30. let pomalu uz minulého
stoleti) zcela zménila dopravni a prostorové usporadani tzemi. Chaty jsou kupodivu rozmistény ve
vétsiné pripadu disciplinované s vyhovujicim trasovanim a Sitkou mistnich komunikaci. Chaty
pfedstavuji neprirozeny rozvoj, ktery nevychazi z vnitfnich potireb obce.

c) Vystavba dalnice D1 predstavuje dalsi zpristupnéni uzemi a zpretrhani puvodnich vazeb na
obec Strancice,

d) Urbanizace uzemi po roce 1989 znamena bezprecedentni napor na vystavbu predevsim
rodinnych domu. Uzemi plvodni venkovské zastavby, posléze dopinéné chatami, je uporné dostavéno
rodinnymi domy.

Vysledkem vySe popsaného postupu je smisené obytné uzemi, které nema koncepci dopravy
a oporu v odpovidajici technické infrastrukture a obCanské vybavenosti.
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Koncepce rozvoje:

- dopravni kostru bude nadale vytvaret silnice Ill / 1016 (Strancice - Vidovice),

- zemédeélsky areal v Kunicich bude zru$en (je nefunkéni) a pro ucely Zivocisné a rostlinné vyroby
budou vyélenény pozemky u arealu spolecnosti BONAVITA spol. s r.0. Vidovice. Vyhody: koncentrace
néakladové dopravy zru$eni prijezdu zem stroju obci, pfimé napojeni na zemédélské plochy - pozor
nutno si uvédomit, Ze ptivodni zem. areal byl dfive jak déalnice D1,

- pas tuzemi, jizné od dalnice D1 bude urbanizovan jako tuzemi pro komeréni vystavbu. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o posledni moznost takového vystavby podil dalnice D1 v PraZzském regionu, je
zapotrebi volit vyuziti uvazlive. Predevsim vytvorit podminky pro komeréni arealy (obchod, sluzby),
pfipadné logistické provozy budou regulovany tak, aby nevyrostly monobloky obdobné jako v
soucasnosti v prostoru kfizovatky D1 - Velké Popovice - Strancice - exit 15. Podminkou rozvoje je
vystavba paterni komunikace, ktera bude paralelni s D1 a spoji silnice 11/106 a Il / 1016. V prostoru
obce budou pozemky vyuZitelné pro drobné provozovny zivnostenského charakteru a sluzby se
snizenou naroc¢nosti na dopravni obsluhu,

- tuzemi rekreacniho bydleni (chaty) bude piné zapojeno do organismu obce s tim, Ze nastane
postupna prfeména charakteru bydleni z rekreacniho na trvalé. Soucasné nebude dale povolovana
vystavba rekreacnich chat,

- pro dalsi rozvoj bydleni jsou vyélenény lokality:
- Kunice - Pod zlamanym kiizem - nova obytna skupina napojena na vnitini strukturu
obce,
- Kunice - Pod Hdrou - byv. zem. areal - zastavba u hrbitova - predstavuje JV rozSifeni
obce s max. uplatnénim pfirodnich prvkd v tzemi,
- Vidovice - jizni ¢ast - vyplnéni tzemi pavodnich rekreacnich chat,

- pfednostné budou dostavény rozestavéné lokality jizné pod dalnici D1,

- navrzena vystavba vytvafi novou kompozicéni osu tzemi Kunic a Vidovic, bydleni bude doplnéno
obcéanskou vybavenosti, sportovnim arealem a parkovou Upravou s umisténim novych vodnich ploch
slouzicich soucasné k retenci tizemi,

- bude posilen spole¢ensky vyznam m.¢. Kunice - naves tvofi centrum tGzemi - bude umozZznéno
polyfunkéni vyuZziti objekti a soucasné kladen diraz na zachovani charakteru zastavby - vSe
v regulativech,

- Vv casti feSeného tzemi, umisténého severné od délnice D1 je ve vyhledu umoznéno umisténi
rodinné farmy.

Vsesimy

Zakladni teze:

Bude pfehodnoceno propojeni m.¢. VSeSimy s Vidovicemi pres chatovou zastavbu a navrzené
zastavitelné plochy. Duvodem je nevhodna urbanizace krajiny a déale skuteCnost, Ze zastavba je
umisténa na severovychodni svah do Gzemi, exponovaném hlukem z délnice D1.

Rozvoj m.¢. VseSimy bude rovnomérny v individualnich plochach okolo jadrovych ploch
zastavby.

Koncepce feseni:

M.¢. V3eSimy predstavuje svym charakterem venkovské sidlo, pficemz plvodni zemédélské
statky byly nahrazeny dvéma zemédélskymi arealy, které jsou nyni opusténé. M.¢. VseSimy se nachazi
v uzavieném udoli a jako takova by méla zustat. Ponechana bude vazba na Kunice (OV), posilen by
mél byt charakter jadra obce, souéasti opatieni je vyhledova asanace tzemi 1 RD ve stfedu obce, ktera
by umoznila jeho komplexni rehabilitaci.
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Nova zastavba se prfimyka k zastavbé puvodni, zastavitelna plocha na vychodnim svahu bude
pfisné regulovana pro umisténi 2 - 3 RD s velkymi pozemky. Poloha RD bude stanovena stavebni ¢arou
tak, aby nedoSlo k optickému propojeni vychodniho konce chatové zastavby m.¢. Vidovice s timto
tuzemim.

Dolni Lomnice

Zakladni teze:

Zakladem rozvoje obce je disledna rehabilitace Lomnického potoka pro radnou funkci
biokoridoru. Udoli Lomnického potoku bude v SZ &asti bez pésich a cyklistickych tras.

Bude posouzena trasa sinice lll. tfidy a jeji vliv na stavajici a budouci zastavbu v téchto
variantach:

- silnice bude ponechana ve stavajici trase s negativnimi dusledky, které budou zmirnény po
realizaci tzv. ¢eskobudéjovické dalnice,

- silnice bude ponechana pro transitni dopravu, v obci bude vytvofena nova patefni mistni
komunikace, v té souvislosti bude rovnéz koncipovana nova zastavba (asi optimalni feseni),

- bude navrZzena nova trasa silnice pro transitni dopravu, stavajici trasa bude ponechana jako
mistni komunikace.

Jadrové plochy Dolni Lomnice budou dusledné rehabilitovany a vyuzity pro obcanskou
vybavenost. Nova zastavba bude reSena jako souvisla - organizovana zastavby v SZ ¢asti obce podél
stavajici silnice Ill. tf., resp. podél Lomnického potoka. Dale bude posouzena souvisla - organizovana
zastavba mezi touto Casti silnice a zalesnénim severnim smérem. Horni Lomnice bude rozvijena pri
zachovani charakteru a zdtraznéni vyznamu jadrovych ploch individualni zastavbou.

Koncepce rfeseni:

Silnice 1l / 1018 je ponechana v plvodni trase bez smérovych a vyskovych dprav.

M.¢E. Horni a Dolni Lomnice budou postupné propojeny, jadrem obce bude kolem zemédélského
statku v Dolni Lomnici. Vyznam tzemi bude vychazet z celkové sanace zem. statku pii ponechani
cennych fragment( ( oploceni, vstupni brana ) a pfi respektovani pivodniho rozmisténi a tvaru hmot
stavebnich objektiu. Soucasné bude vyuzita pritomnost historickych objektli (kaple se zvonici) a
vyjimecnych stromd (lipy), které jsou navrzeny na ochranu.

K jadrovym plocham obce budou privedeny nové trasy mistnich a péSich komunikaci mimo
silnici 1ll / 1018. Nové trasy rovnéz vytvorfi patefni kompozici uzemi s uplatnénim parkové zelené.

Zastavitelné plochy budou pfisné regulovany. Nékteré (plocha 131, 132, 133, 134 a 14) budou
vyvijeny jako novotvary, pfesto musi byt nejpfirozenéji zapojeny do terénniho reliéfu a zalesnéni - popf.
skupin vzrostlé zelené. Dalsi plochy - 15, 16 budou naopak dotvaret charakter obce.

Pro zvyseni retence tuzemi budou pfedevsim opraveny a sanovany stavajici vodni plochy, nova
vodni plocha bude v zastavitelné ¢asti ¢. 23 slouzit sou¢asné jako pro rekreacni koupani.

Zemeédélsky areal, umistény zapadnim smérem od historického statku Chlum, bude komplexné
asanovan a pozemky navraceny k vyuZziti jako louky. Provozovna byvalého chovu laboratornich zvifat
(VELAZ) je navrzena k vyuZiti pro psi Gtulek. V pripadé nezajmu o jeji vyuziti doporucujeme pfi
aktualizaci uzemniho planu navrhnout jeji odstranéni.

Nezastavéné tuzemi

Neurbanizovana cast feSeného tGzemi bude ponechana v plvodnim - soucasném vyrazu,
dasledné jsou zachovany vsechny prvky ochrany pfirody, stavajici biokoridory jsou doplnény v
nefunkcénich ¢astech do jednoho celku. Chaty, pokud se ve volném uzemi nachazeji, nebudou
rozsifovany ani pfestavovany na trvalé bydleni.

Z hlediska uplatnéni fre§eného tzemi v dalkovych pohledech se projevi komeréni zastavba pfi
délnici D1, popr. vodojem pripravované vodarenské soustavy obci SORJ — Dobrovolny svazek obci
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Region - jih. V obou pfipadech bude navrzena plocha okolo nejvy$Sich staveb z hlediska nadmofské
vySky k zalesnéni.

Zména ¢é.4 neméni zékladni koncepci rozvoje obce. Cést fe§enych lokalit (Z4-la Z4-2) lezi ve
stanovenych zastavitelnych plochach. Lokalita Z4-3 bezprostifedné na zastavitelné plochy navazuje.
Lokalita Z4-1 a Z4-2 byla ve schvéleném UPO Kunice uréena pro rozvoj obytnych tzemi sidla Dolni
Lomnice, a to v rozsahlé ploSe mezi okrajem zastavéného tzemi, silnici 11l/1018 a lesnimi celky vrchu
Jarov. Plochy lokalit Z4-1 a Z4-2 jsou v UPO Kunice oznadeny jako plochy 13 a 14. Zména ¢.4 uréuje
vztah téchto lokalit k podrobné tzemné planovaci dokumentaci: prfedmétné plochy jsou reSeny v
Regula¢nim planu Kunice — Dolni Lomnice, ktery je zaméfen na detailni ur¢eni podminek pro vymezeni
a vyuziti pozemkd, umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, a usporadani staveb
v zastavitelnych plochach. Regulacni plan feSi podrobné vymezeni ploch verejné zelené, ktera v lokalité
plni izolacni, doprovodnou a estetickou funkci.

Lokalita Z4-3 nebyla sou&asti zastavitelnych ploch obce , a navazuje na Gizemi, oznacéené v UPO Kunice
jako plocha ,, 16 V nové navrhovaném uzemi této lokality jde o doplnéni jizniho okraje zastavby sidla
Dolni Lomnice, v misté navaznosti na stavebni pozemky pfi udolni nivé pritoku Kunického potoka.

c) Zmény usporadani nezastavitelného uzemi — sidelni zelené

Stavajici chatova zastavba doplnéna zastavitelnou plochou ¢&. 43 bude ukonéena vefejnou
zeleni s funkci biokoridoru.

Pozadavky pro uzivani nezastavitelnych ploch:

Nizkéa zeleri k OV 1 - zahrada usedlosti Chlum. V souéasnosti je neudrZovana. V severni a
vychodni ¢asti u kamenné ohradni zdi jsou vzrostlé stromy zarostlé naletovymi dfevinami. Vysadba se
postupné pfirozenym zptsobem rozsifuje vychodné mimo zahradu do volné krajiny (NZ). V jizni ¢asti
zahrady je jezirko. Severni a vychodni hranice zahrady je ohrani¢ena kamennou polorozpadlou zdli, jizni
hranice pfi silnici do MiroSovic je vymezena polorozpadlym kovovym plotem. Zahrada je vyuZivana
k pastvé chovaného skotu. Kromé komplexni asanace bude zahrada upravena jako zatravnéna plocha
s volné rostoucimi skupinami a solitéry stromd a vodni plochou (na zékladé dendrologického prizkumu
a navrhu zahradniho architekta), dale siti péSich cest s mobiliafem a drobnou architekturou a zahradnim
osvétlenim. Ohradni zed’ bude rekonstruovana a doplnéna na jizni strané u komunikace.

Solitérni vzrostlou zeleni, drobnou architekturou, zafizenim pro rtizné spoleéenské a kulturni a relaxacni
aktivity. Systém péSich komunikaci s rtznou Upravou povrchu, s patefni cestou vedouci zapadnim
smérem k Visriovce, lavicky, odpadkové koSe, parkové osvétleni atd.

Nizka zelen u lokality Visfiovka: UdrZzovany travnik. Kefe a vrostlé solitérni stromy a skupiny
stromu, cesty, lavicky, odpadkové koSe.

Nizka zeleri jizné od silnice MiroSovice — Lomnice: Hospodarské budovy jsou uréeny k demolici.
Na jejich misté bude parkova uUprava méné narocna (travnik a vzrostlé stromy, cesty navazujici na
systém v okolni krajiné.

Lokalita Visriovka: Byvaly ovocny sad je ve stavu zplsobilém pro rekultivaci. Je ur¢en k obnové
ovocného sadu.

Louky severné od usedlosti Chlum budou po provedeni rekultivaci uréeny k rekreacnimu
vyuziti. VloZeny budou cesty navazujici na systém v okolni krajiné, lavicky, odpadkové koSe.
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stfechou, zédména rodinnych domu bytovymi domy a podobné pokusy stavebniki a developert
prosazovat jiné — individualni zajmy. Tato korekce je soucasné pfipravou na zménu tGzemniho planu,
ktera pfejmenuje a prekvalifikuje platny uzemni plan na pravidla a nézvoslovi dle nového stavebniho
zakona ¢. 186/2005 Sbh.

V prubéhu zpracovani zmény ¢&. 6 byly dle pokynu uréeného zastupitele zapracovany tyto nové
zastavitelné plochy — Cislovani odpovida ¢iselné radé dle uzemniho planu obce resp. zmén ¢. 1 —5.:

Zmeénou ¢. 6 je optimalizovana velikost zastavitelnych ploch s cilem vyuZiti celé plochy bez
zbyte¢nych pruht a nefunkénich enklav zemédélské pudy.

funkéni vyuziti pavodni navrhovana
oznaceni navrhované vyméra v ha vymeéra v ha
5 plochy bydleni méstského typu 0,8500 1,4600
19 plochy bydleni méstského typu 0,7725 0,9900
COV  plochy technického vybaveni tizemi 0,1113 0,2215

Zmeény usporadani zastavitelného tzemi:

funkéni vyuziti funkéni vyuZiti
oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha
2 vyroba, sklady smisené tzemi beze zmény
3 drobna vyroba, sluzby smisené tzemi 3,1400
4 drobna vyroba, sluzby plochy bydleni méstského typu 3,8700
21 drobna vyroba, sluzby smisené tzemi beze zmény
22 drobna vyroba, sluzby smisené dzemi beze zmény
26 technické plochy smisené dzemi beze zmény
38 bydleni méstského typu bydleni venkovského typu beze zmény
49 nizka a rozptylena zeleri plochy bydleni méstského typu 0,1155
50 nizka a rozptylena zelen technické plochy 0,6674
51 nizka a rozptylena zeleri plochy bydleni méstského typu 0,8065
52 nizka a rozptylena zeleri plochy bydleni méstského typu 0,6649
53 nizka a rozptylena zeleri technické plochy 0,0325

Dale se méni:

- vypousti se samostatné znaceni navrhované mistni komunikace plochy 1 podél odvodriovaciho
prikopu dalnice, mistni komunikace bude vedena vnitinim prostorem plochy ¢. 1, grafické
znaceni plochy 1 se rozSifuje pres plvodni znaceni komunikace,

- vypousti se grafické znaceni zastavitelné plochy &. 2 a zobrazuje se jako Uzemi zastavéné
vCetné skutecné parcelace (pfevzato z katastralni mapy), toto uzemi je s ohledem na charakter
zastavby hodnoceno jako plochy smisene,

- vyuZziti zastavitelné plochy ¢. 11 rozsifuje pro moznost instalace zafizeni fotovoltaické
elektrarny,

- v souvislosti se zfizenim zastavitelnych ploch 51 a 52 se rusi vyhledové sportovni plochy v této
lokalité a nahrazuje se vefejnou parkovou zeleni,

- vzajemné usporadani ploch 31,32,33 s cilem zjednoduSeni tras a napojeni mistnich komunikaci
pfi zachovani velikost a funkce dotéeného prostoru,

Zmény usporadani nezastavitelného uzemi — sidelni zelené

Plochy nizké zelené u stavajici zastavby v SZ ¢asti obce podél odvodriovaciho pfikopu dalnice
a navazujiciho koryta Kunického potoka budou vyuZivany jako verejna parkova zeleri pro potieby
obyvatel navazujici zastavby RD, soucasné jsou tyty plochy hodnoceny jako vefejné prospésné stavby.

Prostorova uprava zastavitelnych ploch ¢. 19 a 20 bude doplnéna o liniovou zeleri, tato bude
hodnocena jako vefejna zelern na verejném prostoru.

Ukonceni zastavby pravého uboci tudolnice m.¢. Vidovice bude ukonéeno vefejnou parkovou
zeleni.
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Zména é. 8 UPO Kunice vymezuje v obci Kunice tyto zmény zastavéného uzemi:

Z8/1  Zména vyhledu (dzemni rezervy) na navrhovou (zastavitelnou) plochu na bydleni méstského
typu.

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

a) $itka vefejného prostoru vidi stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.U. Kunice u Rigan
bude celkem v Sifi 8 m, tzn. roz$ifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,

b) podél patefni komunikace obci na pozemku 652 k.u. Kunice u Riéan bude vymezen
verejny prostor Sifky 3 m,

) vnitini struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pfipojené na

stavajici mistni komunikaci umisténé na pozemku 637 k.G. Kunice u Rigan.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z8/1 mize byt zatizena nadmérnym hlukem z komunikace
Vidovice - Kunice, musi se u dané plochy prokéazat splnéni hygienickych limiti v chrénéném venkovnim
prostoru budoucich staveb i stavajicich objektu.

Z8/2  Zména é. Z8/2 vymezuje pozemek 40/1 k.u. Kunice u Ri¢an jako plochu bydleni méstského
typu. Plochu nelze samostatné vyuzit na umisténi rodinného domu: s ohledem na jeji velikost 711 m2
neni zpusobila pro vymezeni jako samostatny pozemek rodinného domu ani jiné vyuZziti, které by formu
bydleni zahrnovalo. Jiné vyuZiti je tedy mozné v ramci regulativii plochy BM za podminky, Ze bude
dodrZzen podil zelené dle platného tzemniho planu a vyuZiti pozemku nebude mit vliv na navazujici
vefejny prostor — napf. pfi parkovani.

Z8/3  Zména ¢. Z8/3 méni vyuZiti pozemku parc.¢. 652/1, 625/2 a 625/7 k.u. Kunice u Riéan z ,vodni
plochy a vodni toky” na plochu nizké a rozptylené zelené. Plocha je soucasti tdolnice Kunického
potoka a je nezastavitelna. Plochu nelze vyuzit k umisténi objekti v rezimu § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Plocha byla z duvodu nesouhlasu dotéeného organu vypusténa.

Z8/4  Zménou Z8/4.1 se sjednocuji dotcené pozemky jako plocha bydleni venkovského typu, zménou
78/4.2 se stanovuje vyuziti parcely 115 k.u. Kunice u Riéan jako plochy smisené.

Pro vyuZiti plochy Z8/4 se dale stanovuje:

20



Vzhledem k lomu, Ze lokalita Z8/4 mizZe byt zatrzend nadmérnym hlukem z dalnice D1, musi
se u dané plochy prokazat spinéni hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb i stavajicich objekta.”

Zména é. 8 UPO Kunice vymezuje v obci Kunice tyto zastavitelné plochy:

Z8I7  Zménou ¢&. Z8/7 se vymezuje na pozemcich 482/7, 482/10, 482/11 a 482/12 zastavitelna plocha
technické infrastruktury uréena pro umisténi vodojemu.

Z8/8+9
Zménou vyuZiti zastavéného tzemi Z8/8 se méni v prostoru zamku Berchtold centralni plochy
obce na tyto dil¢i plochy:

- Z8/8.1 plochy obanské vybavenosti (2,2238 ha)

- Z8/8.2 verejna parkova zeleri (ZP) nalezici k zamku Berchtold (0,7930 ha),

- Z8/8.3 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi rodinnych domu (0,1234 ha)
- Z8/8.4 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi rodinnych domu (0,1234 ha)
- Z8/8.5 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi bytového domu (0,7110 ha)

Zasady prostorové regulace umoZnuji na plochy rodinnych domd Z8/8.3 a Z8/8.4 umistit
dvojdomy, tedy celkem 8 bytovych jednotek. Zasady prostorové regulace dle platného UPO se na tyto
plochy nevztahuji.

Zasady prostorové regulace umoznuji na plochu Z8/8.5 umistit bytovy dim. Jedna se o
podminéné pfipustné vyuziti vyhradné plochy Z8/8.5.

Zménou Z8/9 se jizni ¢ast centralnich ploch obce méni na plochy pro zemédélskou vyrobu,
plocha Z8/9.1 zahrnuje stavajici zemédélskou halu, plocha Z8/9.2 mozZnost rozSifeni zemédélského
arealu na uroven stavajicich ploch pro télovychovu a rekreaci.

Zména ¢. 8 UPO Kunice méni podminky vyuZiti zastavéného tuzemi a zastavitelnych ploch
v mistni ¢asti VSesimy:

Z8/5 Zménou ¢&. Z8/5 se vymezuje na plochu zemédélské vyroby moznost umisténi objekti
obcanskeého vybaveni za téchto podminek:

Plocha pro umisténi objektt obéanského vybaveni bude v naslednych Fizenich jednoznacné
vymezena a budou zde uplatnény tyto podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb ¢ini 9 m,
- minimalni podil zelené ¢ini 30%.

Z8/6  Zménou Z8/6 se méni podminky prostorového usporfadéani zastavitelné plochy 18a) platného
tuzemniho planu: Na plochu 18/a) platného tzemniho planu Ize umistit pozemky izolovanych
rodinnych domd o min. velikosti pozemku 1400 m2.

Usporadani tuzemi bude provéreno tzemni studii, ktera pro dal$i rozhodovani v tzemi stanovi
posici patefni komunikace, jeji napojeni na stavajici komunikace obce, vymezeni tras technické
infrastruktury a parcelaci plochy pro jednotlivé rodinné domy.

Dalsi poZadavky na zpracovani uzemni studie:

- bude respektovan drobny vodni tok u komunikace,

- nebudou dotéeny lesni pozemky - VKP ze zakona (mimo nezalesnéné c¢asti pozemku
parc. ¢. 1806 k. u. VseSimy),

- do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nebudou umistény zadné objekty,

- minimalni Sitka vefejného prostoru mistnich komunikaci bude 8 m,

- trasy a napojeni verejného vodovodu a verejné splaskové kanalizace budou v souladu
s pfipravovanym generelem odkanalizovani m.¢. V§eSimy,
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- veSkeré srazkové vody budou zasakovany.
Uzemni studie bude déle respektovat:

- Vodni toky:
VSechny vodni toky a vodni plochy (napf. vodni nadrz je rozsifenym korytem vodniho toku,
pokud ji vodni tok protéka) v tzemi budou zakresleny, na prislusnych vykresech.
V regulativech tizemniho planu bude uvedeno pasmo, které mohou spravci vodnich toku uZivat
pfi vykonu spravy vodnich tok(. Konkrétni hodnoty budou v souladu s ust. § 49 odst. 2, zak. ¢.
254/2001 Sb., vodni zakon.

- Zasobovani vodou:
Kapacita zastavitelné plochy musi byt podminéna dostatecnou kapacitou zdroje pro zasobovani
obyvatelstva vodou (vodovodu).

- Likvidace splaskovy vod:
Bude stanovena ve vztahu ke generelu odkanalizovani m.¢. V8e§imy - centralizované likvidaci
splaskovych vod, odvedenim na centralni Cistirnu odpadnich vod. Kapacita vyuZiti zastavitelné
plochy bude podminéna dostate¢nou kapacitou Cistirny odpadnich vod a kanalizace.
Likvidace odpadnich vod pomoci domovnich Cistiren odpadnich vod v lokalité je nekoncepcni a
nedoporucuje se.

- Verejna technicka infrastruktura:
Verejna technicka infrastruktura v Gzemi bude zakreslena na relevantnich grafickych
pfilohach. V regulativech budou uvedena ochranna pasma pfislusnych vodnich dél, uréenych k
zajisténi jejich provozuschopnosti.

- Srazkové vody:
Srazkové vody budou likvidovany decentralizovanym zplsobem primo v mistech spadu, a to
akumulaci s naslednym vyuzitim, nebo vsakovanim a to jak z jednotlivych staveb (rodinné
domy, parkovaci stani apod.) tak z verejné prospésnych staveb jako jsou dopravni infrastruktura
(silnice, mistni komunikace, parkovisté a jiné, pfedevsim zpevnéné plochy) apod.
Z vody z komunikaci, parkovi§t apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo na vhodné reSenych
zpevnénych plochach, je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlucovace ropnych latek).

Dalsi zmény v dzemi:

Zména &. 8 UP Kunice akceptuje asanaci byvalého statku Chlum bez nahrady, nahrazuje plochu
zaniklého statku a souvisejicich objektu plochou nizké a rozptylené zelené a soucasné vypousti zamer
regenerace lokality Chlum, jak byla vymezena zménou &. 6 UPO Kunice, tj. vypousti zastavitelné plochy
obCanské vybavenosti ¢. 44, 45 a 46, plochu pro télovychovu a rekreaci €. 47, souvisejici navrhové
plochy vefejné parkové zelené a souvisejici navrh nové mistni komunikace.

Zména &. 8 UP Kunice ponechévé vidi stavajicimu objektu zemédélské prvovyroby na parc.é.
492 nezbytnou plochu ,ZV* — plochu pro zemédélskou vyrobu na ¢asti parcely ¢. 6/1 (oboje k.u. Dolni
Lomnice u Kunic). K vyuziti této plochy se vztahuji podminky prostorového usporadani dle platného
tuzemniho planu.

Zména ¢. 9/1

upravuje vnéjsi tvar zastavéného uzemi (BM) vic¢i navazujici parkové zeleni resp. dale umisténym
vodnim tokum — Kunickému potoku a odvodriovacimu prikopu dalnice D1 jako jeho levobrezniho
pfitoku. Zména tvaru zastavéného tzemi je provedena na principu reciprocity tak, aby nedoslo ke
zvétSeni zastavéného tzemi.

Zména ¢&. 9 UPO Kunice déle zprestiuje grafickou &ast UP prostrednictvim aktualizace zastavéného
tuzemi dle skutecnosti v téchto pfipadech:

- Z9/2 — zpresriuje vzajemné hranice centralnich ploch obce (CP) a navazujici parkové zelené
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(P2),

- Z9/3 — upravuje navrhovou posici okruzni kfizovatky na prijezdu do zastavéného tuzemi mistni
casti Vidovice a analogicky upravuje hranice navazujicich ploch bydleni (B) — stav a nizké
zelené (NZ) — navrh a to pii zachovani vymezenych hranic ploch véetné vymezené zastavitelné
plochy &. 12 pavodniho UPO Kunice,

- Z9/4 — opravuje grafické vymezeni ploch vyroby a skladovani (VS) dle UZ UPO Kunice po
zméné ¢. 9 podle plvodniho, schvaleného UPO Kunice (oprava grafické chyby),

- Z9/5 — opravuje grafické vymezeni ploch smisenych (SP) UZ UPO Kunice po zméné ¢&. 9 podle
ptvodniho, schvéleného UPO Kunice (oprava grafické chyby),

| B.d) Navrh élenéni obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

- CP - centralni plochy obce

- BM - plochy bydleni méstského typu

- BV - plochy bydleni venkovského typu

- SP - smiSené plochy

- CH - plochy chatové zastavby

- ov - plochy obcanské vybavenosti

- TP - plochy technické vybavenosti

- SR - plochy pro télovychovu a rekreaci
- DV - plochy pro drobnou vyrobu a sluzby
- VS - plochy pro vyrobu a sklady

- yAY - plochy pro zemédélskou vyrobu

- Pz - parkova zeleri

- NZ - nizka a rozptylena zeleri

- - plochy uréené k pinéni funkce lesa
- - orna ptda

- - louky, pastviny, zahrady a sady
- - vodni plochy a vodni toky
- - plochy pro komunikace

Spole¢né pozadavky

- na celém spravnim tzemi obce nelze zfizovat ubytovny jako soucast jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti,
- V nezastavéném uzemi Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 1 ha.
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Zakladni charakteristika funkcnich ploch: |

Centralni plochy obce - oznaceni ,,CP* ‘

Hlavni vyuziti:
Plochy, uréené k soustfedéné radové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objekti pro bydleni,
objektl obéanské vybavenosti, neruSici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi spinéni obecné zavaznych predpisi a
ustanoveni stavebniho zékona.

Pripustné vyuZziti:

Podminéné vyuZiti:
Zastavba parkovych ploch v centru obce: Podminka: vyhradné pro umisténi obecniho uradu.

Nepfipustné vyuzZiti
- bytové domy,
- objekty individualni rekreace - chaty.

Podminky prostorového usporadani:

- novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méfitko, charakter a stavebni material
puvodnich staveb,

- vySka objektl nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonceny Sikmou stfechou s
moznosti padni vestavby. Parkovéani vozidel bude feSeno vyhradné na viastnim pozemku, v
pfipadé objektt obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé parkovani
na verejnych plochach.

Dalsi podminky:
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Plochy bydleni v rodinnych domech méstského typu - oznaceni ,,BM*

Plochy bydleni v zastavéném uzemi:

Hlavni vyuziti:
Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy pri splnéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona. Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garéZové stani
a 1 venkovni stani. Garazové objekty mohou byt v oduvodnénych pfipadech umistény
samostatné v drovni ulicni ¢ary.
Stavajici chaty Ize pfestavét na rekreacni domy nebo rodinné domy pfi spinéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zékona.
Pripustné je umistovani objekti obchodu a neruSicich sluzeb pri spinéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zékona.

Pfipustné vyuziti

- rodinné domy na zastavitelné ploSe ¢. 43,

- rekreacni domy s moznosti pfipadné rekolaudace na rodinné domy,

biok ! Iné-ubytovani.

- parkovani a garazovani osobnich vozidel majiteldl a obyvateli domd, u novostaveb bytovych
domu garaze vestavéne,

- Zivnosti femesiného charakteru, které svym charakterem nezhorsSuji hygienické a estetické
parametry okolni zastavby a nepfedstavuji zvySenou dopravni obsluznost,

- sportovisté mistniho vyznamu,

- stavby pro Skolstvi - pfedskolni zarizeni,

- uzitkové a rekreacni zahrady, okrasna zelefi.

Nepfipustné vyuzZiti
- noveé objekty individualni rekreace.

Podminky prostorového usporadani

Plocha pro bydleni méstského typu — lokalita BM / Z4-2, tj. lokalita 14
Hlavni vyuZiti :
- bydleni v rodinnych domech,
- oplocena zahrada s funkci rekreacni, uzitkovou, okrasnou.
Pripustné vyuZziti :
- zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty, spojené s vykonavanim &innosti, které svym
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charakterem a funkci nezhor3uji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

vystavba objekt( pro rekreacni bydleni (tj. rodinnych domu uzivanych pro ucéely rekreacniho
bydleni)

Nepripustné vyuZziti:

Podmin

veSkeré stavby a provozy mimo hlavniho a pripustného vyuZiti; pfi posuzovani pfipustnosti a
nepfipustnosti bude postupovano individualné podle konkrétniho zaméru.

ky vyuZiti plochy:

prostorova regulace, vcetné stanoveni minimalni vyméry pozemkd, tvaru a sklonu stfech,
poZadavku na material a barvu stfe$ni krytiny, podlaznost a vy$ku staveb, odstavovani
(garazovani) vozidel bude stanovena v Regulaénim planu Kunice - Dolni Lomnice. Regulacni
pléan urci rovnéz odstupy staveb od hranic pozemku;

Jizni okraj zastavitelné plochy bude v uzemi lokality vzdalen 5m a méné od paty kment dfevin
dubové aleje;

Plocha pro bydleni méstského typu — lokalita BM / Z4-3, rozsifeni lokality 16

Podminky vyuziti plochy z(stavaji v platnosti pro tzemi BM (plochy méstského bydleni) dle

platného UPO Kunice,

Pro tuto lokalitu se doplriuji tyto podminky:

hranice oploceni na jiznim okraji bude umisténa min. 1m od terénniho zlomu, ktery dale
prechazi do VKP-udolni nivy Kunického potoka

rodinné domy budou umistény v blizkosti pristupové komunikace parc.¢.304/1, k.q. Dolni
Lomnice u Kunic

kazdy zasah do bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu musi byt projednan s RWE Transgas
Net,

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

$itka verejného prostoru viéi stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.0. Kunice u Riéan
bude celkem v Sifi 8 m, tzn. rozsifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,

podél patefni komunikace obci na pozemku 652 k.Uu. Kunice u Ri¢an bude vymezen
verejny prostor Sirky 3 m,

vnitni  struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pripojené na
stavajici mistni komunikaci umisténé na pozemku 637 k.i. Kunice u Rigan.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z8/1 mizZe byt zatizena nadmérnym hlukem z komunikace
Vidovice - Kunice, musi se u dané plochy prokazat spinéni hygienickych limiti v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb i stavajicich objekt.

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

Zména &. Z8/2 vymezuje pozemek 40/1 k.i. Kunice u Ri¢an jako plochu bydleni méstského
typu. Plochu nelze samostatné vyuZzit na umisténi rodinného domu: s ohledem na jeji velikost
711 m2 neni zptGsobila pro vymezeni jako samostatny pozemek rodinného domu ani jiné vyuZziti,
které by formu bydleni zahrnovalo.

Jiné vyuZiti je tedy mozné v ramci regulativii plochy BM za podminky, Ze bude dodrzen podil
zelené dle platného uzemniho planu a vyuziti pozemku nebude mit vliv na navazujici vefejny
prostor — napf. pfi parkovani.
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Plochy bydleni v sou¢asné zastavéném Uzemi s ndvrhem na stabilizaci a plochy bydleni
v zastavitelném uzemi:

Hlavni vyuziti:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.
Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢astec¢nym nebo tplnym podsklepenim.
Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 gardZové stani a 1 venkovni stani. GaraZzova
stani budou soucasti rodinnych domdu, vyjimeéné, pokud to technické parametry neumozni, je
mozno umistit garaz do samostatného objektu.
Soucasti rodinného domu mize byt bazén a sklenik.
Dal$i hospodarské objekty jsou nepfipustné.

Pripustné vyuziti

- objekty obchodu a neru$icich sluzeb pri splnéni obecné platnych ustanoveni stavebniho
zakona.,

- rekreacni domy.

Podminéné vyuZziti:
Bytovy dum. Podminka: pouze na ploSe Z8/8.5

Nepfipustné vyuzZiti
Chov hospodérskych zvirat.

Podminky prostorového usporadani

Na plochach Z8/8.3 a Z8/8.4 vymezuje moznost umisténi 2 dvojdom{ na vymezené plochy
(0,1234 ha).

Na plose Z8/8.5: pfi umisténi bytového domu 2 nadzemni podlazi a podkrovi, 100%
zastavitelnost.

Dalsi podminky:

Zastavitelna plocha ¢. 43 bude urcena pro stavby RD. Domy zastavitelné plochy ¢&. 43 budou
zakonc&eny sikmou stfechou a keramickou krytinou. Domy budou na parcele umistény tak, aby
respektovaly OP lesa (60 m) a dale dominantni vyraz solitérniho stromu.
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Plochy bydleni venkovského typu - oznaceni ,,BV“

Plochy bydleni v sou¢asné zastavéném uzemi:

Hlavni vyuziti:
Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona. Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 gardZové stani
a 1 venkovni stani. Garazové objekty mohou byt v oduvodnénych pfipadech umistény
samostatné v drovni ulicni ¢ary.
Soucasti rodinného domu muze byt bazén.
Rodinné domy Ize doplnit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuzitim pozemku a chovem
hospodarskych zvifat pro viastni spotfebu.
Rodinné domy Ize doplinit o stavby, souZici k vykonavani Zivnosti, které svym charakterem
nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné
provozovny.
Stavajici chaty Ize prestavét na rekreacni domy nebo rodinné domy pri pinéni obecné platnych
ustanoveni stavebniho zakona.

Pripustné vyuZziti:
- rekreacni domy.

Nepfipustné vyuzZiti
- vystavba novych rekreacnich chat.

Podminky prostorového usporadani

Plochy bydleni v zastavitelnych plochach:

Hlavni vyuziti.
Plochy jsou urcené pro vystavbu rodinnych domd.
Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢aste¢nym nebo tplnym podsklepenim.
Souéasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani a 1 venkovni stani.
Soucasti rodinného domu mdize byt bazén.
Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku,
chovem hospodaiskych zvifat a o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhor$uji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

Pripustné vyuZiti
Vystavba rekreacnich domu.
- rekreacni domy.
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Nepripustné vyuziti:
- vystavba novych rekreacnich chat.

Plocha pro bydleni venkovského typu — lokalita BV / Z4-1, tj. lokalita 13

Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech, s charakterem zastavby odpovidajici zastavbé venkovskych
sidel,

- oplocena zahrada s funkci rekreacni, uzitkovou, okrasnou.

Pripustné vyuZiti:

- zakladni funkci - bydleni - 1ze doplnit o objekty, souvisejici s hospodarskym vyuZzitim pozemku,
chovem hospodarskych zvifat a o objekty spojené s vykonavanim cinnosti, které svym
charakterem a funkci nezhor3uji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod,
sluzby, drobné provozovny.

- vystavba objektl pro rekreacni bydleni (tj. rodinnych domi uzZivanych pro tcely rekreacniho
bydleni)

Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a provozy mimo hlavniho a pripustného vyuZziti; pfi posuzovani pfipustnosti a
nepfipustnosti bude postupovano individualné podle konkrétniho zaméru.

Podminky vyuziti plochy:

- prostorova regulace, vcetné stanoveni minimalni vyméry pozemkd, tvaru a sklonu stfech,
poZadavku na material a barvu stie$ni krytiny, podlaznost a vy$ku staveb, odstavovani
(garazovani) vozidel bude stanovena v Regulacnim planu Kunice - Dolni Lomnice. Regulaéni
plan ur¢i rovnéz odstupy staveb od hranic pozemku;

- v Uzemi lokality bude vymezena plocha parkové a verejné zelené o rozsahu 12 % lokality Z4-1

- Okraj zastavitelnych ploch bude vzdalen na severnim okraji lokality min. 6m od okraje
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa;

- zapadni okraj zastavitelného tzemi bude vzdalen od hranice lesa min. 50 m.

- stavby v ochranném pasmu lesa pfi severnim okraji lokality budou umistény min. 30 m od
kraje lesa a oploceni jejich pozemku bude min. 6m od okraje pozemkui uréenych k plnéni
funkce lesa
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Smisené plochy - oznaceni SP

Hlavni vyuziti:
Stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni méstského typu, venkovského typu a
rekreacni chaty.

Plochy budou postupné ménény na charakter BM pfi platnosti prislusnych regulativi této
funkéni plochy.

PFripustné vyuziti:

Podminky prostorového usporadani

Plochy chatové zastavby - oznaceni ,,CH“

Hlavni vyuziti
Plochy soustfedéné zastavby objekty individualni rekreace.
Plochy nebudou dale rozsifovany.
Povolena bude pouze modernizace pfi zachovani funkce bez moznosti nastaveb a pfistaveb.

Pripustné vyuZiti:
Prestavba chat na rekreacni domy a rodinné domy je mozna tam, kde je stavebné technické
feSeni v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy.

Nepripustné vyuZiti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.
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Plochy pro obéanskou vybavenost - oznac¢eni ,,OV*

Hlavni vyuziti:

Stavajici, stabilizujici i rozvojové plochy ob¢anské vybavenosti bez dalsi funkéni requlace.
Pripustné vyuZiti:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.
Nepfipustné vyuZiti:

Jiné funkéni vyuZziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Plochy pro technickou vybavenost - oznaéeni ,,TP*

Hlavni vyuziti
Jsou plochy, na které budou umistovany objekty a provozy technického vybaveni tGzemi -
technické sluzby, spravy a udrZzba objektd, komunikaci a inZ. siti, objekty technické
infrastruktury - vodérny, COV, trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky,
parkovisteé.

Podminéné vyuziti
Objekty obcanské vybavenosti, sluzeb a neruSici vyroby. Podminka: takto zménéné vyuZziti
plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotéeném prostoru.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Plochy pro technickou vybavenost — specifické - oznaéeni ,, TP“

Hlavni vyuziti:
Plocha Z8/7 je ur¢ena pro ochranu vodnich zdroji a Upravnu vody a stability navazujicich
podmacenych pozemkd.

Pripustné vyuzZiti:
Nezbytna zafizeni souvisejici s provozem a udrzbou vodniho zdroje.
Oploceni zafizeni v rozsahu |. stupné ochrany vodniho zdroje.

Nepfipustné vyuziti:
Veskeré stavby, terénni Upravy a zpevnéné plochy nesouvisejici s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

Viyuziti plochy technické vybavenosti Z8/7 bude slucitelné s podminkami provozu VVTL a VTL
plynovodu

Plochy pro télovychovu a rekreaci - oznac¢eni ,,SR*

Hlavni vyuziti
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zarfizeni anebo obdobnych provozd,
vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuZiti:
Pripustna je kombinace zakladni funkce s objekty obCanské vybavenosti - spole¢ného
stravovani a ubytovani ¢i s objekty OV souvisejici se zakladni ¢innosti v navazujicich plochach.
Nepfipustné vyuzZiti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.
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Plochy pro drobnou vyrobu a sluzby - oznaéeni ,,DV**

Hlavni vyuziti:
Plochy, uréené k umisténi provozl drobné vyroby a sluzeb. Jejich umisténi v konkrétnim
prostoru bude posouzeno v uUzemnim fizeni - negativni vliv provozi musi byt posouzen
hygienikem a nepfeséhne hranice provozovny.
V provozovné je vylouéena manipulace s jedovatymi a nebezpecnymi latkami, specificky odpad
bude likvidovan mimo dzemi obce.
Frekvence dopravni obsluhy bude posouzena pfi tzemnim fizeni a takto stanovena bude
neprekrocitelna.

Pfipustné vyuziti
Objekty obEanské vybavenosti, bydleni majitele ¢i umisténi sluzebniho bytu.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Plochy pro vyrobu a sklady - oznaceni ,,VS*“

Hlavni vyuziti:
Viyuziti Gzemi je pro vyrobu, skladovani a umisténi objekti obchodu a sluZeb.
Viyuziti uzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vylou¢ena je
prasnost pri vyrobnim ¢i manipulaénim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi
byt likvidovano v misté.
Viyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo fesené tzemi.
Parkovani musi byt zajiSténo na pozemku stavby.

Pripustné vyuziti:
Obcanska vybavenost, plochy technického vybaveni Uzemi, plochy pro dopravu, vSechny
kategorie zelené.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Plochy pro zemédélskou vyrobu - oznaceni ,,ZV*

Hlavni vyuziti.
Uzavrené plochy zemédélskych zavodd, uréené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produktu, garazovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické
a administrativni zazemi provozovatele.
Kapacita vyuZziti je limitovana maximalnim pfipustnym pasmem hygienické ochrany vici obytné
zastavbe.
Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Pripustné vyuZiti:
Pripustné je ubytovani formou sluZzebniho bytu v kombinaci s ostrahou objektu.
Vyjimecéné pripustné je pfechodna funkce skladu, popfipadé vyroby a sluzeb.

Umisténi objektt obCanské vybavenosti. Podminka: Pouze na ploSe Z8/5.

Nepfipustné vyuZiti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich Easti je nepripustné.
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Parkova zelen - oznaceni ,,PZ*

Hlavni vyuziti:
Stavajici, stabilizované a rozvojové plochy udrZované - parkové zelené, bez dalsich pripustnych
funkci.

Pripustné vyuZiti:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hriste.

Plochy vefejné parkové zelené mezi upravenou hranici zastavéného tzemi vymezené plochy
Z9/1, Kunickym potokem a jeho levobfeznim pFitokem odvodriovaciho koryta dalnice D1 Ize vyuZit jako
zahrady rodinnych domu. Podminkou je zachovani verejné pristupného manipulaéniho pruhu v hodnoté
6 m od bfehové Cary téchto vodoteci, oploceni musi byt vyhradné draténym pletivem bez podezdivky

Nepfipustné vyuziti:
Hospodarské vyuZiti pozemku - obdélavani pldy, pastevectvi apod.
Jiné funkéni vyuZiti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Plochy pro komunikace

Hlavni vyuziti:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze tzemi pripadné umisténi zafizeni, slouzicich k
Jejich udrzbé.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné funkéni vyuziti stavajicich objektu a jejich ¢asti je nepripustné.

Neurbanizované plochy

- plochy uréené k pinéni funkce lesa

- orna puda

- louky, pastviny, zahrady a sady

- vodni plochy a vodni toky

- plochy pro komunikace

Jsou nezastavitelnymi plochami, do kterych Ize umistit pouze liniové trasy inZenyrskych siti.
Jejich uzZivani je dale Fizeno prislusnymi zakony.
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\ B.e) Limity vyuziti uzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi

Limity stanovené obecné - zavaznymi predpisy

‘ Ochrana pfirody a krajiny

- regionalni biokoridory
- lokalni biokoridory a biocentra
- vyznamné krajinné prvky

Pravni opora:

- Zékon CNR &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni

- Zékon CNR &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi

- Vyhlaska MZP CR &. 395/1992 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni zakona &.
114/1992 Sb. v platném znéni

Na feSené uzemi se vztahuji tyto limity:

- Prirodni park Velkopopovicko, vyhlaseny vyhlaskou Okresniho ufadu Praha - vychod,
&.j. 88/ZP/1993 ze dne 1.6.1993,

- pfirodni pamatka Lom na Chlumu

- Podklady:

- Mistni tzemni systém ekologické stability krajiny,
vypracovala firma: ing. Jan Stefliek, Laudova 1019, 163 00 Praha 6 - ATELIER
ZAHRADA, datum: fijen 1994, autofi: Ing. Steflidek, ing. Cadilova, ing. Mackoviéova,
ing. Kumpanova

- Viyznamné krajinné prvky v katastralnim Gzemi Kunice
vypracoval: Mgr. Martin Schreiber, datum: listopad 1995

Ochrana lesa
- ochranné pasmo lesa 50 m

Pravni opora:
- Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
v platném znéni

Pamatné stromy a jejich ochranné pasmo:

Stavayjici:
V Gzemi se nachazeji pamatné stromy a to 2x lipa malolista (Tilia cordata), a to pfi ohradni zdi
areélu kostela sv. Mari Magdaleny na navsi v m.¢. Kunice ( k.u. Kunice, parc.c.1261/1).
Pamatné stromy jsou chranény ochrannym pasmem v hodnoté 9,3, resp. 7 m.

- Podklad:
Rozhodnuti Méstského Uradu v Riéanech, &.j. 15/97 ZP ze dne 28.2.1997

Navrhované
V névrhu uzemniho planu jsou specifikovany tyto dfeviny, které by mély byt chranény:
1 lipa malolista Kunice
2 dub letni Vidovice
3 dub letni V3esimy
4 lipa malolista VseSimy
5 lipy malolisté Dolni Lomnice
U téchto drevin je navrZzeno ochranné pasmo 10 m od kmene stromu.
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Ochrana nerostnych surovin, viiv téZby

- hranice CHLU

Pravni opora:

- zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon)v
platném znéni

- vyhlaska CBU &. 52/97 Sb. v platném znéni

- vyhléska CBU &. 175/92 Sh.

Spravni rozhodnuti:

Udaj neni k 1.1.2020 aktudlni

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

- provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokt (volny manipulaéni pruh 6 m od bFehové cary)

Pravni opora:

- zakon ¢. 138/1973 Sh., o vodach (vodni zakon) v platném znéni

- vyhlaska MLVHZ . 19/1978 Sb., kterou se stanovi povinnosti spravct vodnich tokt a
upravuji se nékteré otazky tykajici se vodnich tokd v platném znéni

- ochranné pasmo stolového privadéée Zelivka
1. pasmo - s. 500 m na kazdou stranu od osy pfivadéce
2. pasmo - 8. 2 000 m na kazdou stranu od osy pfivadéce.

Pravni opora:

Viyhlaska Okresniho ufadu BeneS$ov, ¢.j. 231-1980/99 z 21. 5. 1999

Zastavitelna plocha Z8/6 spada do Il. ochranného pasma Stolového privadéce pitné vody z
vodniho zdroje Zelivka do Prahy.

Zéplavové tzemi Q 100 vymezeno zménou é. 8 UP Kunice

Ochrana pamatek

- nemovité kulturni pamatky (v poradi dle registracnich C&isel) - vypis z rejstfiku statniho
seznamu kulturnich pamatek

POF.C.: 2046

datum zapisu: 1.1.1966

zapsana pamatka: socha sv. Jana Nepomuckého

mistni uréeni: Dolni Lomnice - Chlum, pp¢. 1/2

z&znam o rozhodnuti: SKK ONV 7.1.1964

datum oznameni: 31.3.1966

C.j. oznameni: 457/1

poznamka: pred zamkem vpravo pri silnici na Velké Popovice

socha zcizena

POF.C.: 2099

datum zapisu: 1.1.1966

zapsana pamatka: areal kostela sv. Mafi Magdaleny + ohradni zed' s branami
mistni uréeni: na navsi, ppc. 37
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zaznam o rozhodnuti: SKK ONV 7.1.1964

datum oznameni: 31.3.1966

¢.J. oznameni: 457/1

poznamka:

dilci ¢lenéni: 2099/1 kostel sv. Mafi Magdaleny

2099/2 ohradni zed' s branou

Kostel - popis: Rané goticky kostel zaloZeny v 1. pol. 14. stoleti jako tézisté obdélné navsi,
pozdéjsi upravy jsou barokni a dale v 19. stol. opravovan 1904 - 1906. Jednolodni obdélnikova
disposice se C&tvercovym presbytafem a obdélnikovou sakristii v ose. V zapadnim priceli
hranolova véz. Fasady jsou ¢lenény lizénami a polokruhovymi ukonéenymi okny. Na jizni strané
lodi bohaté profilovany lomeny goticky portal. Presbytar je sklenut 1 polem kfiZzové Zebrové
klenby na jehlancové konzoly, svornik je s reliéfem Kristovy hlavy. Lod’ i podvéZi k maji valenou
klenbu s lunetami. Hlavni oltaf je z roku 1885 podle navrhu a s obrazem J. Scheiwla. Soucasti
pamatky goticka socha Madony z doby kolem 1500.

Jakeékoliv stavebni prace na nemovitych kulturnich pamatkach Ize provadét pouze na zakladé
zavazného stanoviska prislusného organu pamatkové péce.

Resené uzemi je tizemim s moznymi archeologickymi nélezy, tzn., Ze v pfipadé jakychkoliv
zemnich praci & zésaht do terénu je nutné zamér oznamit Archeologickému tstavu CSAV a
dale postupovat podle zakona o pamatkové péci ¢. 20/1987 Sh., § 21, 22 a 23.

Dalsi specifikace historickych objektu:

- hospodarsky dvar Vidovice - novobarokni budova (zamek)

- kaple se zvonici Dolni Lomnice

- zvonice Horni Lomnice

kfiz u cesty do Strancic

- Jjimani vody a historicky vodovod do hospodafského dvora ve Vidovicich
- areal hrbitova

- kfiz u cesty k lokalité Pod Zasavou

0 - kFiz v Kunicich v parku u cesty do Todic

P OOO~NOOTWN
1

pamatniky obétem 1. svétové valky:

- v Kunicich na navsi

- ve VSeSimech - v centru obce u rybnika
- V' Dolni Lomnici pfi silnici Ill. tfidy

VySe uvedené objekty jsou vyznaceny ve vykresové Casti. Z hlediska tuzemniho planu obce
pfedstavuji samostatnou funkci s pfislusnou ochranou (regulaci).

Historicky (dfevény, dubovy) vodovod je cenny jako historickd pamatka. Jeho cela trasa neni
pfesné znama, Ize viak specifikovat izemi (prostor), kde je jeho pfitomnost pravdépodobna. V
tomto smyslu bude uplatnén regulativ.

Dalsi systém ochrany bude provadén formou regulace jadrovych ploch, soucasti regulativu
bude poZadavek na zachovani charakteru tzemi u novostaveb, resp. zachovani vyrazu, detailu
a materialové charakteristiky u rekonstrukci.

Podle vyjadreni Ustavu archeologické pamétkové péce Strednich Cech je nutno veskeré zemni
zé&sahy v feSeném Uzemi posuzovat jako zésahy v Uzemi s archeologickymi nélezy. Ustav
APPSC bude Gdastnikem Uzemnich a stavebnich fizeni veSkerych staveb, kde uplatni
podrobnéjsi podminky z tohoto hlediska.

Ochrana technické infrastruktury

- OP pro zasobovani elektrickou energii
venkovni vedeni VN 1 - 35 kV 7(10) m
venkovni vedeni VN 22 - 35 kV 710 m
venkovni vedeni VVN 35 - 110 kV 12 (15) m
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venkovni vedeni VVN 110 - 220 kV 15 (20) m
venkovni vedeni VVN 220 - 400 kV 20 (25) m

podzemni kabelové vedeni do 110 kV 1m
podzemni kabelové vedeni nad 110 kV 3m
elektrické (TS) stanice 20m
stoZarové (TS) stanice 7m

Pravni opora:
- zakon €. 222/1994 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy energetickych
odvétvi a o statni energetické inspekci.

Poznamka:
Udaje, uvedené v zavorce plati pro rozvody, realizované pred 1.1.1995

- OP kanalizace

kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m

malé COV do 100 m3/den:

zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. zény
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

Pravni opora:
- CSN 75 6101 Stokové sité a kanaliza¢ni pfipojky

- OP a BP pro zasobovani plynem

VTL plynovod do DN 200: ochranné pasmo 4 m

VTL plynovod DN 200 - 500: ochranné pasmo 8 m

VTL plynovod DN nad 500: ochranné pasmo 12 m
STL, NTL, pfipojky v zast. tzemi: ochranné pasmo 1 m

VTL plynovod do DN 100: bezpecénostni pasmo 15 m
VTL plynovod DN 100 - 250: bezpecénostni pasmo 20 m
VTL plynovod nad DN 250: bezpecénostni pasmo 40 m
VTL requlaéni stanice bezpecénostni pasmo 10 m

Pravni opora:
- zakon ¢. 222/1994 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci

- OP pro prenos informaci
podzemni dalkovy kabel véetné zarizeni: OP2(3)m
Pravni opora:
- vyhladka ¢. 111/1964 Sb., kterou se provadi zakon o telekomunikacich

Ochrana dopravni infrastruktury

- OP pozemnich komunikaci
dalnice a rychlostni komunikace: OP 100 m od vozovKky pfilehlého jizdniho pasu
silnice Il. a lll. tridy: OP 15 m od osy vozovky
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Pravni opora:
- zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich - ochranna pasma

| Ostatni

Ochranné pésmo ACR, jak je vyznaceno v hlavnim vykresu. Pro veskeré stavby v takto vyznadeném
tuzemi plati poZzadavek na stanovisko VUSS Praha pro vSechny stupné piedprojektové a projektové
pfipravy (UR, SP, uzemni studie).
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| B.f)

Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

dal$ich organu statni spravy.

pouze ty, které se nachazeji mimo soucasné zastavéné tzemi, jsou zastavitelnymi plochami.

umisténi uvnitf a vné SZU. Plochy mimo SZU budou deklarovéany jako rozsiteni SZU v éasti )

Zakladem vybéru zastavitelnych ploch je zadani tzemniho planu. Dalsi plochy jsou navrZzeny
na zakladé dil¢ich projednani konceptu dzemniho planu s pofizovatelem, popr. na zakladé poZzadavku

V' celkovém seznamu jsou uvedeny plochy, které se nachazeji uvniti i vné soucasné
zastavéného tuzemi (SZU). Z hlediska celkového potencialu Gzemi se jedna o rozvojové plochy, pricemz

Pro zjednoduS$eni jsou vSechny plochy prezentovany zastavitelné plochy s rozlisenim jejich

Zastavitelné plochy dle UPO Kunice a zmén 1 - 6:

Celkovy prehled ploch platného tzemniho planu véetné zmén 1,3,4,5 a 6:

Cislo
plochy vyméra funkce umisténi
2 2,6179 | plochy pro vyrobu a sklady Kunice
3 3,5656 | plochy smiSeného uzemi Kunice
4 3,0332| plochy bydleni méstského typu Kunice
5 2,8479| plochy bydleni méstského typu Kunice
7 4,7227 | plochy bydleni méstského typu Kunice
9 9,6846 | plochy bydleni méstského typu Kunice
10 0,8208 | plochy bydleni méstského typu Vidovice
11 2,2601 | plochy pro vyrobu a sklady Vidovice
12 1,3816 | plochy pro zemédélskou vyrobu Vidovice
13 10,5908 | plochy bydleni venkovského typu Dolini Lomnice
14 1,3542 | plochy bydleni méstského typu Dolni Lomnice
16 0,329 | plochy bydleni méstského typu Dolini Lomnice
17 0,4154 | plochy bydleni méstského typu Dolni Lomnice
18b 0,7428 | plochy bydleni méstského typu VieSimy
19 1,0198 | plochy bydleni méstskeho typu VSesSimy
21 3,5656 | plochy smiSeného uzemi Kunice
22 0,2632| plochy smiSeného uzemi Kunice
23 0,4531 | plochy pro télovychovu a rekreaci Dolni Lomnice
24 0,4458 | plochy bydleni méstského typu Vidovice
28 3,3771| plochy pro télovychovu a rekreaci Vidovice
31 2,5803 | plochy bydleni méstského typu Vidovice
36 0,8581 | plochy bydleni méstského typu Dolni Lomnice
37 0,5784 | plochy bydleni méstského typu VSeSimy
38 0,7055| plochy bydleni méstského typu VSesSimy
39 0,2356 | plochy bydleni méstského typu Dolni Lomnice
41 0,3129| plochy technické vybavenosti Vidovice
42 0,6329 | plochy technické vybavenosti dalnice D1
43 2,2293| plochy bydleni méstského typu Vidovice
48 0,2897 | plochy pro zemédélskou vyrobu Dolni Lomnice
50 0,7127| plochy technické vybavenosti Kunice
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51 0,7939 | plochy bydleni méstského typu Vidovice

52 0,5336 | plochy bydleni méstského typu Vidovice
covv 0,1454 | plochy technické vybavenosti VSeSimy
poznamka plvodni celd vyméra

Plochy dle zmény ¢. 8:

Z8/1

a)

b)

c)

Z8/2

Z8/3

Z8/4

Z8/7

Z8/8+9

Zména vyhledu (Gzemni rezervy) na navrhovou (zastavitelnou) plochu na bydleni méstského
typu.

Pro vyuziti plochy Z8/1 se dale stanovuje:

$itka vefejného prostoru viéi stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.U. Kunice u Ri¢an
bude celkem v Sifi 8 m, tzn. roz$ifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,

podél paterni komunikace obci na pozemku 652 k.Uu. Kunice u Rian bude vymezen
verejny prostor Sirky 3 m,

vnitini  struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pfipojené na
stavajici mistni komunikaci umisténé na pozemku 637 k.u. Kunice u Rigan.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita Z8/1 mizZe byt zatizena nadmérnym hlukem z komunikace
Vidovice - Kunice, musi se u dané plochy prokazat spinéni hygienickych limiti v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb i stavajicich objekt.

Zména &. Z8/2 vymezuje pozemek 40/1 k.U. Kunice u Riéan jako plochu bydleni méstského
typu. Plochu nelze samostatné vyuZzit na umisténi rodinného domu: s ohledem na jeji velikost
711 m2 neni zptGsobila pro vymezeni jako samostatny pozemek rodinného domu ani jiné vyuZziti,
které by formu bydleni zahrnovalo.

Jiné vyuZiti je tedy mozné v ramci regulativii plochy BM za podminky, Ze bude dodrzen podil
zelené dle platného tdzemniho planu a vyuziti pozemku nebude mit viliv na navazujici verejny
prostor — napf. pri parkovani.

Plocha byla z divodu nesouhlasu dotéeného organu vypusténa.

Zmenou Z8/4.1 se sjednocuji dotcené pozemky jako plocha bydleni venkovskeho typu, zmenou
Z8/4.2 se stanovuje vyuZiti parcely 115 k.G. Kunice u Rican jako plochy smiSené.

Pro vyuziti plochy Z8/4 se dale stanovuje:

Vzhledem k lomu, Ze lokalita Z8/4 mize byt zatrzend nadmérnym hlukem z dalnice D1, musi
se u dané plochy prokazat splnéni hygienickych limitG v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb i stavajicich objekti.”

Zména é. 8 UPO Kunice vymezuje v obci Kunice tyto zastavitelné plochy:

Zménou ¢. Z8/7 se vymezuje na pozemcich 482/7, 482/10, 482/11 a 482/12 zastavitelna plocha
technické infrastruktury uréena pro umisténi vodojemu.

Zménou vyuZiti zastavéného tzemi Z8/8 se méni v prostoru zamku Berchtold centralni plochy

obce na tyto dil¢i plochy:

Z8/8.1 plochy obéanské vybavenosti (2,2238 ha)

Z8/8.2 verejna parkova zeleri (ZP) nalezici k zamku Berchtold (0,7930 ha),

Z8/8.3 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi rodinnych domu (0,1234 ha)
Z8/8.4 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi rodinnych domu (0,1234 ha)
Z8/8.5 plocha bydleni méstského typu (BM) pro umisténi bytového domu (0,7110 ha)
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Zasady prostorové regulace umoZzriuji na plochy rodinnych domd Z8/8.3 a Z8/8.4 umistit
dvojdomy, tedy celkem 8 bytovych jednotek. Zasady prostorové regulace dle platného UPO se
na tyto plochy nevtahuji.

Zasady prostorové regulace umoznuji na plochu Z8/8.5 umistit bytovy dim. Jedna se o
podminéné pripustné vyuziti vyhradné plochy Z8/8.5.

Zménou Z8/9 se jizni ¢ast centralnich ploch obce méni na plochy pro zemédélskou vyrobu,
plocha Z8/9.1 zahrnuje stavajici zemédélskou halu, plocha Z8/9.2 mozZnost rozSifeni
zemédeélského arealu na Uroven stavajicich ploch pro télovychovu a rekreaci.

Zména é&. 8 UPO Kunice méni podminky vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch

Vv mistni ¢asti Vsesimy:

Z8/5

Z8/6

Zménou ¢. Z8/5 se vymezuje na plochu zemédélské vyroby moznost umisténi objektt
obcéanského vybaveni za téchto podminek:

Plocha pro umisténi objekti obéanského vybaveni bude v naslednych fizenich jednoznacné
vymezena a budou zde uplatnény tyto podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb ¢ini 9 m,
- minimalni podil zelené ¢ini 30%.

Zménou Z8/6 se méni podminky prostorového usporadani zastavitelné plochy 18a) platného
tuzemniho planu: Na plochu 18/a) platného uzemniho planu Ize umistit pozemky izolovanych
rodinnych domd o min. velikosti pozemku 1400 m2.

Usporadani uzemi bude provéreno uzemni studii, ktera pro dal$i rozhodovani v tizemi stanovi
posici patefni komunikace, jeji napojeni na stavajici komunikace obce, vymezeni tras technické
infrastruktury a parcelaci plochy pro jednotlivé rodinné domy.

Dal$i poZzadavky na zpracovani tzemni studie:

- bude respektovan drobny vodni tok u komunikace,

- nebudou dot¢eny lesni pozemky - VKP ze zakona (mimo nezalesnéné casti pozemku
parc. ¢. 1806 k. u. VSeSimy).

- do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nebudou umistény zadné objekty,

- minimalni Sifka vefejného prostoru mistnich komunikaci bude 8 m,

- trasy a napojeni verejného vodovodu a verejné splaskové kanalizace budou v souladu
s pfipravovanym generelem odkanalizovani m.c¢. Vde§imy,

- veskeré srazkoveé vody budou zasakovany.

Uzemni studie bude dale respektovat:
Vodni toky:
VSechny vodni toky a vodni plochy (napf. vodni nadrz je rozSifenym korytem vodniho toku,
pokud ji vodni tok protéka) v tzemi budou zakresleny, na prislusnych vykresech.
V regulativech tizemniho planu bude uvedeno pasmo, které mohou spravci vodnich toku uzivat
pfi vykonu spravy vodnich tok(. Konkrétni hodnoty budou v souladu s ust. § 49 odst. 2, zak. ¢.
254/2001 Sb., vodni zakon.

Zasobovani vodou:
Kapacita zastavitelné plochy musi byt podminéna dostatec¢nou kapacitou zdroje pro zasobovani
obyvatelstva vodou (vodovodu).

Likvidace splaskovy vod:

Bude stanovena ve vztahu ke generelu odkanalizovani m.¢. VSesimy - centralizované likvidaci
splaskovych vod, odvedenim na centralni Cistirnu odpadnich vod. Kapacita vyuZiti zastavitelné
plochy bude podminéna dostate¢nou kapacitou Cistirny odpadnich vod a kanalizace.

Likvidace odpadnich vod pomoci domovnich Cistiren odpadnich vod v lokalité je nekoncepcni a
nedoporucuje se.
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Verejna technicka infrastruktura:

Verejna technicka infrastruktura v tzemi bude zakreslena na prislusnych. V regulativech budou
uvedena ochranna pasma pfisluSnych vodnich dél, uréenych k zajisténi jejich
provozuschopnosti.

Srazkové vody:

Srazkové vody budou likvidovany decentralizovanym zplsobem pfimo v mistech spadu, a to
akumulaci s naslednym vyuzitim, nebo vsakovanim a to jak z jednotlivych staveb (rodinné
domy, parkovaci stani apod.) tak z verejné prospésnych staveb jako jsou dopravni infrastruktura
(silnice, mistni komunikace, parkovisté a jiné, pfedevsim zpevnéné plochy) apod.

Z vody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo na vhodné feSenych
zpevnénych plochach, je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovace ropnych latek).

Dalsi zmény v dzemi:

Zména &. 8 UP Kunice akceptuje asanaci byvalého statku Chlum bez néhrady, nahrazuje plochu
zaniklého statku a souvisejicich objektt plochou nizké a rozptylené zelené a souc¢asné vypousti
z&mér regenerace lokality Chlum, jak byla vymezena zménou &. 6 UPO Kunice, tj. vypousti
zastavitelné plochy ob¢anské vybavenosti ¢. 44, 445 a 46, plochu pro télovychovu a rekreaci ¢.
47, souvisejici navrhové plochy vefejné parkové zelené a souvisejici navrh nové mistni
komunikace.

Zména &. 8 UP Kunice ponechévé vici stavajicimu objektu zemédélské prvovyroby na parc.é.
492 nezbytnou plochu ,ZV*— plochu pro zemédélskou vyrobu na ¢asti parcely ¢. 6/1 (oboje k.u.
Dolni Lomnice u Kunic). K vyuZziti této plochy se vztahuji podminky prostorového usporadani
dle platného tuzemniho planu.

specifikace plochy ¢. 3, 4, 22

Uzemi, nachézejici se v pasu podél jizni hranice délnice D1 je navrZzeno pro umisténi drobnych
provozoven a sluzeb Zivnostenského charakteru, popf. administrativnich sidel firem.

Od realizace této vystavby oekavame vytvofeni pracovnich pfilezitosti pro mistni obcany,
predpokladame, Ze poptavka po téchto plochach bude nasledovat pri a po vystavbé priamyslové zény
Kunice - Strancice.

Objekty budou mit charakter provozovny - administrativni ¢ast do 2 NP, vyrobni a provozni ¢ast
max. v. 7.5 nad terén. Clenéni ploch poZadovano v poméru: budovy 50 %, zpevnéné plochy a vnitini
komunikace 25%, zeleri 25%.

Vzhledem k tomu, Ze se tyto prostory nachazeji v blizkosti obytné zastavby, bude v ramci
tuzemniho fizeni posouzen jejich vliv na okoli.

Podminkou umisténi objekt( je nenarocnost na dopravni obsluhu v ¢etnosti na 1 provozovnu:

- pracovni doba po - pa. -vozidlado 3,5t - 5 vozidel / hod
- vozidlanad 3,5t - 2 vozidla za sménu
- soboty, nedéle: - bez provozu

specifikace plochy €. 5, 6, 29

Plochy ur¢ené pro vystavbu rodinnych domd, obsluznost tuzemi bude novou vnitini mistni
komunikaci. Uzemi Ize doplnit o objekty OV, prostorové a dopravni vztahy plochy & 6 a 29 budou
ovéreny urbanistickou studii.

Soucasti feSeni bude uvolnéni 6 m manipulacniho pruhu Kunického potoka a zfizeni péSiho
napojeni na jadrové plochy - naves.

specifikace plochy ¢. 7

Samostatna obytnéa skupina, ur¢ena pro bydleni v rodinnych domech méstského typu. Plocha
bude feSena urbanistickou studii za téchto podminek:
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- obsluznost tizemi bude podle dopravniho schématu vykresové &asti navrhu UP

- soucésti uzemi bude soustava retennich nédrzi véetné parkové upravy, které je soucasti
rehabilitace Vidovického potoka. Témito tpravami nebude dotéen charakter VKP ¢. 11.

- prichodnost Gzemi pro pési bude zajiSténa ve sméru ke Kunickému potoku a péSimu napojeni
na jadrové plochy obce spole¢né s plochami ¢. 6 a 29.

specifikace plochy ¢. 8

Plocha slouzi k uzavrieni rozestavéné obytné skupiny rodinnymi domy. PoZadovano je radové
usporadani podél nové vnitini mistni komunikace tak, aby pozemky RD ( zahrady ) prfechazely volné k
terénni depresi s pfilezitostni vodoteci, ktera je soucasné VKP ¢. 8.

specifikace plochy é. 9

Nejvétsi ucelena plocha, urcena pro bydleni v RD méstského typu. Zastavba bude fizena dle
urbanistické studie. PoZadovano je:

- vnitini uspofadani podle kompozice, ktera bude gradovat do pomysiného stfedu plochy podle
pozadovaného trasovani patefnich komunikaci - viz vykres)

- paterni komunikace budou vybaveny chodnikem a pruhem zelené pro umisténi stromoradi o
min. Sifce 5m,

- feSeni pési trasy a to do jadrovych ploch obce kolem stavajici vodni nadrze a do stavajiciho
parku pri hlavni komunikaci obce.

RD je mozno doplnit o objekty OV, urcené obytnému tzemi.
specifikace plochy ¢. 10

Samostatna obytna skupina RD, ktera navaZe na tzemi podél Vidovického potoka. PoZadovana
je prichodnost uzemi podél potoka, kde je navrZzena zakladni pési a cyklisticka trasa reSeného tzemi,
soucasti uzemniho fizeni musi byt dohledani a ochrana plvodniho drevéného vodovodu, vedeného od
pramenisté , U kfize* k vidovickému statku.

Uzemi je navrzeno jako &isté obytné.
specifikace plochy ¢. 11

Rezervni plocha pro pfipadny rozvoj arealu BONAVITA spol. s r.0.. Energetické vybaveni
rezervni plochy, stejné tak dopravni obsluha je vazana na provoz arealu BONAVITA spol. s r.o.
Rozsifeni areélu je podminéno péasmem hygienické ochrany s cilem omezit zapach, ktery vznika pfi
vyrobnim procesu v tomto areélu. VyuZiti Gzemi pro dalsi - jiny subjekt je vylouceno.

Zastavba plocha ¢. 11 je limitovana vyskou stavajicich objektu, ktera nebude prekrocena.
VySkou se rozumi stavebni, nikoliv technologicka zafizeni.

specifikace plochy ¢. 12

Plocha ¢. 12 pfedstavuje uzemi, vymezené pro umisténi a koncentraci arealu slouziciho pro
zazemi rostlinné vyroby. Soucasné timto bude umozZnéna asanace nevyhovujicich zemédélskych
arealu v Kunicich, Vidovicich, Dolni Lomnici - Chlumu a ve V3e§imech.

Rozvoj arealu bude pfipustny za t&chto podminek:

- vylouéeni chovu hospodarfskych zvirat,

- maximalni zastavitelnosti ze 40 %,

- bude stanoveno pasmo hygienické ochrany, pricemz limitujicim faktorem je obytna zastavba
podle tzemniho planu,

- Zfizeni biokoridoru podle navrhu tzemniho planu,

- reciprocni uvolnéni stavajicich, vyse uvedenych stavajicich zemédélskych areall
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Specifikace plochy ¢. 131, 132, 133 a 134

Zastavba tohoto uzemi je pripustnad pro nizkopodlazni zdstavbu rodinnymi domy za
téchto podminek:
etapizace vystavby: Vlybudovani splaskové kanalizace a COV v m.&. Dolni Lomnice
bude ukonc¢eno pred vydanim tuzemniho rozhodnuti na déleni pozemkd pro RD plochy

¢. 13

prostorova regulace: V uzemnim planu je jako zavazna specifikovana navrZzena

komunikacni sit’ a parkova zeleri dle hlavniho vykresu.

stfecha rodinnych domi:

zakladni tvar stfechy - sedlova, pricemz stfecha nebude obsahovat

dalsi architektonické prvky. Pouziti stfeSnich oken je pfipustné.

orientace stfechy: lokalita 131 - 133 - soubézné s uli¢ni éarou
lokalita 134 - kolmo k ulicni ¢arfe

pouZita krytina - keramicka, neglazovana

Sklon stfechy: 27 - 38°
osazeni stfechy: pozednice hlavni sedlové stfechy bude osazena
ve vySce max. + 4200 mm nad prizemim

vyuZziti parcely:

velikost parcely pro rodinny dum ¢ini min. 1400 m2

zastavéna plocha viemi objekty: max. 200 m2

zabor ostatnich ploch (prijezd ke garazi, venkovni bazén, terasa)

max. 120 m2

oploceni parcel bude respektovat 50 m ochranné pasmo lesa, podezdivka
oploceni bude max. 800 mm nad terénem, vy$§i ¢ast nebude zdéna, pficemz
celkova vys$ka oploceni ¢ini max. 1700 mm.

podlaznost: pocet podlazi: pfizemi, podkrovi s moZnym podsklepenim
fasdda:barveni fasady je mozné v odstinech bila, zluta, stfedni okr

Zména zarazuje lokalitu Z4-1 (dle UPO Kunice plocha &.13) do funkéni plochy bydleni
venkovského typu, lokalita Z4-2 je ponechana v tzemi bydleni méstského typu a lokalita Z4-3 je
zarazena do ploch bydleni méstského typu s ohledem na okolnost, Ze do této funkcni plochy jsou
zarazeny pozemky, na které Gzemi této lokality bezprostfedné navazuje. Uzemi zmény Z4-1 je do ploch
venkovského bydleni zafazeno na zakladé krajinného charakteru lokality Z4-1, a pohledového
provazani jejiho dzemi s pivodnim centrem sidla Dolni Lomnice.

Stanoveni podrobnéjSich podminek pro vyuZiti ploch (usporadani a requlace tzemi) ploch Z4-
1 a Z4-2 je feSeno v Regulacnim planu Kunice - Dolni Lomnice.

Oznaceni

Zména zastavitelné Zastavitelné

Lokalita plochy m;: Stavajici funkcni Zménou navrhované LT ‘:“Tgaz:thf
li(le I.IP{] {ha) vyuZiti dle UPO funkéni vyuiti Hreseie) requlaéni plan
e TreEerle| {ha)
Plochy bydleni
”Ets:;ﬁ WPU - | Piochy bydleni venkovského
- 13 11,2 s typu-navrh, 17 1,2
4-1 ' paﬁcﬁ;nz;elm— parkova zelen-ndvrh
louky pashiny-stav
Plochy bydleni .
méstského typu- Flochy hydlen‘l méstského
14-2 14 3,7 nvih typu-ndurh, 13 24
louky. DBST\HI'TF-S'G\‘ parkova zelen-navrh
rozsieni Plochy hydlen_i méstského
14-3 plochy 1,4 ha | Loukypashiny-stav typu-nawrh,
16 parkova Zelen-navrh +14 -
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LOKALITA z4-1

Zména funkcniho vyuZziti: z plochy bydleni méstského typu se méni na plochy pro venkovské
bydleni.

Verejné a parkové zeleri, které byla graficky vymezena v UPO Kunice, je nyni detailné fe$ena
v Regulacnim planu Kunice - Dolni Lomnice. Rozsah ploch vefejné a parkové zelené v lokalité je
zachovan, s tim, Ze jeji rozmisténi je specifikovano v Regulacnim planu. V Regulaénim planu budou
vymezeny plochy systému sidelni zelené v feSeném tzemi, pfi zachovéani procenta ploch zelené podle
platného feseni UPO Kunice v dané lokalité.

Procento ploch verejné parkové zelené predstavuje priblizné 12 % z celkového rozsahu lokality.
Toto procento zelené je zavazné pro feSeni regulacniho planu a je zafazeno do podminek pro
usporadani plochy lokality BV Z4-1. (BV = plochy bydleni venkovského typu) .

Dalsi podminky vyuZiti ploch lokality: okraj zastavitelnych ploch byl na zakladé podminek
stanovenych pfi projednani zmény pri severnim okraji lokality Z4-1 vymezen ve vzdalenosti min. 6 m od
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (tj. okapova linie lesa). Na zapadni strané lokality Z4-1 &ini
odstup od pozemku uréenych k pinéni funkce lesa 50 m.

Rusi se etapizace vystavby v tizemi lokality, dfive stanovena v UPO Kunice.

LOKALITA z4-2

Plocha lokality Z4-2 se zabyvé uzemim, oznaéenym v UPO Kunice jako plocha pro bydleni
méstského typu &.14.Uzemi lokality &.14 je zmen$eno o jizni &ast, lezici za dubovou jednostrannou aleji,
ktera bude zachovana. Nové stanovena hranice zastavitelného uzemi na jizni strané je stanovena na
linii vzdalenou 5m od paty kmene drevin jmenované aleje. Plocha lokality, ktera je vypuSténa ze
zastavitelnych ploch, je nyni zafazena do plochy ,nizka a rozptylenéa zeleri — stav*, a je navracena do
zemédélského pudniho fondu.

Rusi se etapizace vystavby v tizemi lokality, dfive stanovena v UPO Kunice.

LOKALITA z4-3

Zména funkéniho vyuziti: nezastavitelné plochy ,louky a pastviny — stav® se méni na plochy
bydleni méstského typu. Podminky vyuZiti plochy jsou doplnény do pravidel uporadani : Hranice
oploceni na jiznim okraji bude umisténo min. 1m od terénniho zlomu, ktery dale prechazi do VKP —
udolni nivy a vodniho toku pritoku Kunického potoka.

Lokalita se nachazi mimo ochranna pasma VVTL plynovodu, a dalkového optického a
metalického kabelu RWE Transgas Net. Re§ené plochy vsak zasahuji ho bezpeénostniho pasma VVTL
plynovodu a kazdy budouci zasah do néj musi byt projednan s RWE Transgas Net.

specifikace plochy ¢. 14

Plocha uréena pro rozvoj obytné zastavby, ktera rozviji jadrové plochy obce - stavajici prostor
zemédélské usedlosti v Dolni Lomnici.

Podminkou realizace je komplexni feSeni vcetné téchto jadrovych ploch a obnoveni vodni
plochy - rybnika tak, aby byl soucasti vodohospodéarského Ffeseni této Casti uzemi a plnil z¢asti
potfebnou retenci tzemi.

Zastavba musi respektovat uvedené limity zachovani historickych fragmentl plvodni
(soucasné) zastavby a zachovani stromu navrZzenych na ochranu, dale pak respektovani biokoridort
lokalniho systému ekologické stability.

3 Architektonicky vyraz obytné zéastavby bude odsouhlasen Pamatkovym Ustavem strednich
Cech.

specifikace plochy ¢. 15, 16

Plocha urcena pro umisténi rodinnych dom{ v navaznosti na stavajici paterni komunikaci.
Vzhledem k tomu, Ze jeji prostorové uspofadani je nevyhovujici, budou parcely pfistupny z nové mistni
komunikace tak, Ze mezi ni a komunikaci stavajici vznikne volny prostor, ¢astec¢né vyuZitelny pro
parkovou Upravu a protaZeni jadrovych ploch obce smérem k Horni Lomnici. Vzhledem k tomu, Ze se
Jjedna o dostavbu vnitfnich ploch obce, je nutno volit citlivy architektonicky vyraz a h hmotové usporadani
objekti tak, aby plnohodnotné doplnil zastavbu stavajici.

45



specifikace plochy ¢é. 17

Plocha uréena pro Fadové usporadani novych RD za podminek, shodnych s plochou €. 15, resp.
16. Pristup k parcelam je mozny ze stavajici mistni komunikace.

specifikace plochy ¢. 18

Plocha 18 b)
Plocha uréena pro vystavbu 2 rodinnych domd. Objekty RD budou navazovat na stavajici domy
v zapadnim sméru, vici lesnim pozemkim bude zachovan min. odstup 20 m.

specifikace plochy é. 19, 20, 37, 38

Plochy uréené pro fadové usporadani rodinnych domi podél stavajicich mistnich komunikaci,
v pripadé plochy 19 oboustranné podél nové mistni komunikace.

specifikace plochy é. 23

Plocha pro umisténi sportovné rekreacnich ploch a pfirodniho koupalisté m.¢. Horni Lomnice.
Navrzeny areal musi respektovat uréené prvky ochrany pfirody (VKP, LSES), v ramci jeho feSeni je
nutno vybudovat parkovaci plochy. Areal pfimo navazuje na atraktivni pfirodni prostfedi, pfipadné
stavebni objekty budou minimalizovany (zastavét Ize max. 5% plochy) celkovy vyraz a architektura
pfipadnych stavebnich objekti budou citlivé pfizpisobeny venkovskému prostiedi s maximalnim
uplatnénim prirodnich stavebnich material(i (kamen, dfevo).

specifikace plochy ¢. 24, 31, 32, 33, 34

Plochy pro rfadové usporadani rodinnych domd, které vyplni uzemi vymezené puvodni
zastavbou m.¢. Vidovice a chatami podél zalesnénych ploch.

specifikace plochy ¢. 25

Plocha pro umisténi domu pro seniory, plocha bude doplnéna parkovymi Upravami, které
vytvofi patefni pas zelené dotéeného uzemi. Je Zadouci, aby architektura domu pro seniory vytvorila
budouci jadrovy prostor tzemi. Za timto ucelem lze dum pro seniory doplnit dalsimi provozovnami
obcCanské vybavenosti, popr. pro tyto provozy ponechat pfiméfenou prostorovou rezervu.

specifikace plochy ¢. 25

Plocha pro umisténi domu pro seniory, plocha bude doplnéna parkovymi upravami v min.
rozsahu 30% celkové plochy a to v zavislosti na konkrétnim architektonickém feSeni seniorského domu..
Je Zadouci, aby architektura domu pro seniory vytvorila budouci jadrovy prostor tzemi. Za timto ucelem
Ize dim pro seniory doplnit dalSimi provozovnami obcanské vybavenosti, popfr. pro tyto provozy
ponechat pfimérenou prostorovou rezervu.
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specifikace plochy é. 26

Plocha pro umisténi technickych ploch sbérného arealu tfidéného domovniho odpadu véetné
objektd, slouzicich k soustfedéni nebezpecného odpadu ve smyslu obecni vyhlasky o odpadech.

specifikace plochy ¢. 27
Plocha pro umisténi 2 RD, které dopini stavajici zastavbu v severni ¢asti Kunic, objekty budou
pfimo navazovat na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bez dalSich poZadavkad.

specifikace plochy ¢. 28

Sportovni areal, ktery navaze na areal stavajici - fotbalova a tenisova hfisté. Predpoklada se
jeho vyuziti pro dostihovy, resp. parkurovy jezdecky sport. Plocha se nachazi v budoucim tézisti obytné
zastavby, jeji spoleCenska prestiz mize byt umocnéna vhodnym vyuZitim a zapojenim historického
hospodarského dvora ve Vidovicich a to véetné pozemku s pripadnou parkovou upravou. Sportovni
areal by mél byt projektovan a posouzen jako jeden celek a to véetné dostateéného dimenzovani

parkovacich ploch.
specifikace plochy ¢. 30 a 35

Plochy pro rfadové uspofédani rodinnych domd, které vypini Gzemi vymezené puavodni
zastavbou m.¢. Vidovice a chatami podél zalesnénych ploch.

specifikace plochy ¢. 36

Plocha pro umisténi rodinnych domu venkovského typu bydleni, soucasti freSeni plochy bude
péSi propojeni stavajici zastavby Visriovka s jadrovymi plochami m.¢. Dolni Lomnice. Zadouci je
venkovsky vyraz novostaveb respektujicich stavajici charakter zastavby.

specifikace plochy é. 37, 38

Plocha urc¢ena pro umisténi rodinnych domi méstského typu bydleni. Plochy uzaviraji severni
cast zastavby VSe§im. PoZadovany jsou RD s jednoduchou sedlovou stfechou o max. 1,5 podlazi.

specifikace plochy ¢. 39

Plocha uréené pro umisténi 2 RD méstského typu bydleni.

specifikace plochy ¢. 41

Technicka plocha je urcena pro umisténi vodojemu BartoSky bez jinych pfipustnych funkci
vyuziti tzemi.

specifikace plochy €. 43
Zastavitelna plocha ¢. 43 bude ur¢ena pro stavby RD. Domy budou zakoncéeny Sikmou stfechou

a keramickou krytinou. Domy budou na parcele umistény tak, aby respektovaly OP lesa (50 m) a dale
dominantni vyraz solitérniho stromu.

specifikace vyhledovych ploch:
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\ B.g) Navrh reseni dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady

‘ g.1 Navrh feSeni dopravy

Nadrazenou silni¢ni dopravni siti jsou:

- délnice D1
Pripojeni na dalnici D1 je kiiZzovatkou exit 15 - Velké Popovice, Strancice
a to prostfednictvim silnice Ill / 1015 (kiiZzovatka V§echromy - Strancice)

- silnice 11/ 107 - Svétice - Kamenice
Pripojeni na silnici Il / 107 je prostfednictvim silnice Ill / 1018 ve Velkych Popovicich

Nadrazenou Zelezniéni siti je trat 6. 220 Praha - Bene$ov - Ceské Budéjovice, nejblizsi Zelezniéni
stanice je Strancice ve vzdalenosti cca 2 km. Na feSeném uzemi se nevyskytuji Zeleznini trati ani
vle¢ky, soucasné do feSeného uzemi nezasahuje jejich ochranné pasmo.

Uzemim prochézi tyto silnice komunikace
- silnice 11l / 1016 - Vidovice - Strancice
- silnice Il / 1017 - Kunice - Vse§imy
- silnice Il / 1018 - Velké Popovice - MiroSovice

Po okraji feSeného uzemi prochézi silnice 1l/107 a zasahuje do néj ochrannym pasmem

Dopravni zdvady - jejich Feseni

Silnice 111 / 1016:

Zasadnim problémem je prijezd silnice Ill / 1016 m.¢. Kunice a Vidovice. Smérové ani vyskové
usporadani komunikace neodpovida pozadavkum. Vzhledem k tomu, Ze silnice prochazi sou¢asné
zastavénym uzemim bez moZnosti dal§iho rozS$ifeni, je v navrhu uzemniho planu pfijato nékolik
opatfeni, které by mélo tuto situaci zmirnit, jsou jimi:

- odvedeni pé3i a cyklistické dopravy mimo Kkoridor silnice
- omezeni prijezdu vozidel zemédélské techniky obci v dusledku pfemisténi zemédélského
arealu do nové zastavitelné plochy ve Vidovicich.

Silnice 111/ 1018

Obdobné problematicky je prichod silnice Il / 1018 m.¢. Dolni Lomnice. Vedle shodného
problému s vyskovym a smérovym usporadanim této komunikace dochazi v dobé sezénnich dopravnich
Spicek, zejména pfi problémech s nepriuchodnosti dalnice D1, k hromadéni transitni dopravy v této m.c.

Navrh uzemniho planu resi tento problém oddéleni péSiho a motorického provozu uvniti m.¢.
Dolni Lomnice od provozu na silnici Ill / 1018 a to prostfednictvim oddélenych paternich komunikaci.

Negativni dopad hromadéni dopravy v sezénnich dopravnich Spi¢kach nefeSime. Davodem je
pfedpokladany vystavby tzv. Ceskobudéjovické dalnice, ktera pfevezme podil dalkové dopravy okresu
BeneSov mimo feSené uzemi. Obdobné, v prfipadé neprichodnosti dalnice, poslouzi jako rychlejsi a
tedy pohodInéjsi nahradni trasa.

Silnice llI. tfidy tedy zlstanou ponechany ve svych trasach, mimo soucasné zastavéné uzemi
Ize postupné upravit jejich parametry na silni¢ni kategorii S 7,5/50.

Mimo soucasné zastavéné tzemi je uplatnéno OP silnic - viz limity dzemi.
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Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci nepresahuje funkcni tfidu C3, plochy chatové zastavby a nové
skupiny rodinnych domda jsou vybaveny komunikaci funkéni tridy D1.

Navrh tzemniho planu nezasahuje do vybudované struktury mistnich komunikaci ani neméni
jejich kategorii. Pro nové, zastavitelné plochy, jsou navrzeny nové mistni komunikace funkcni tfidy C3
s jednostrannym chodnikem. Tyto komunikace jsou vyznacCeny tam, kde je pozZzadovano konkrétni
napojeni na stavajici dopravni kostru. Dalsi ¢lenéni zastavitelnych ploch a s nim spojeny navrh
komunikaci funkcni tridy D1 bude feSen podrobnéjsi dokumentaci, jak je v popisu jednotlivych ploch
poZadovano.

Ve zméné ¢. 1 jsou mistni komunikace, které zpfistupriuji zastavitelné plochy ¢&. 25,30, resp
plochy 24, 31, 33a a 34a, oddéleny od zastavitelnych ploch jako samostatna funkcni plcha - plochy pro
dopravu.

Soucasné jsou zafazeny jako verejné prospésné stavby.

Parkovaci a manipulacni plochy pro dim s pecovatelskou sluzbou jsou soucasti zastavitelné
plochy ¢. 25.

Koncepce dopravni infrastruktury neni zpracovavanou vyznamné ovlivnéna. Lokality Z4-1 a Z4-
2 budou dopravné napojeny na silnici 11l/1018 s tim, Ze pocet a poloha napojovacich mist pro lokalitu
Z4-11Z4-2 budou uréeny v Regulacnim planu Kunice — Dolni Lomnice.

Vnitini upofadani ploch pro dopravu v lokalitach Z4-1 a Z4-2 bude rovnéz feSeno v requlacnim
planu, s tim, Ze preferenci maji dopravné zklidnéné komunikace zajiStujici obsluznost v podminkach
obytné zbny. V tomto tzemi bude integrovana dopravni obsluha s pésim provozem, s vymezenim
zelené v ulicnim prostoru, a urcenim mist pro pohotovostni stani vozidel, podle vzorovych feSeni
technického podkladu TP 103 Navrhovani obytnych zén, vydaného Ministerstvem dopravy a spoji CR.
Pro vSechny plochy vnitinich komunikaci budou stanoveny potiebné Sifky ulicniho prostoru.

Lokalita Z4-3 bude dopravné napojena na stavajici mistni komunikace na jihozapadnim okraji
sidla.

V lokalitach Z4-1 a Z4-2, v ¢astech, které lezi pfi silnici 11l/1018, je ochranné pasmo této
komunikace respektovano. Zastavba je rfeSena zplusobem, ponechavajicim poZadované rozhledové
poméry novych kfiZzovatek.

Pro dal$i rozvoj uzemi jsou neméné dilezité pési a cyklistické komunikace, které jsou vedeny
mimo trasy stavajicich silnic lll. tridy. Cilem je bezpeéné a kratké propojeni Uzemi, vyznacené pési
komunikace propojuji zastavitelna tGzemi s jadrovymi plochami obce, soulasné jsou pfivedeny k
zastavkam autobusové dopravy.

Pé&Si a cyklistické trasy jsou v uzemnim planu doplnény o turistické trasy, které uzemim
prochazeji.
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Zménou ¢&. 8 UPO Kunice se vymezuji podminky pro dopravni obsluhu budoucich parcel
rodinnych domu plochy zmény zastavéného uzemi Z8/1 takto:

- $itka vefejného prostoru viéi stavajici mistni komunikaci na pozemku 637 k.0. Kunice u Rican
bude 8 m, tzn. rozSifeni stavajici komunikace na celkovych 8 m,

- vnitini  struktura plochy Z8/1 bude rozvinuta z nové mistni komunikace, pripojené na
stavajici mistni komunikace. umisténé na pozemku 637 k.u. Kunice u Rigan.

Hromadna doprava

Navrh dzemniho planu predpoklada zvysSeni Cetnosti zastavek autobusové dopravy. Nové
zastavky jsou umistény:
- m.¢. Kunice
- u hrbitova pro zastavitelné plochy ¢. 3,4,5,6,7 a 29
pro trasu ve sméru na VseSimy
- pfi dalnici D1 pro obsluhu priimyslové zény Kunice - Strancice
- v m.¢. Vidovice u stavajiciho zemédélského arealu
- m.C. VseSimy
- v severni ¢asti uzemi pfi byv. zemédélskem arealu
- m.¢. Dolni Lomnice
- pfi napojeni zastavitelné plochy ¢. 13 na silnici Ill / 1018.

Doprava v klidu

V principu plati povinnost zabezpeceni potfeby odstavnych a parkovacich stani vZdy na
pozemku stavby a to s vyjimkou jadrovych ploch, kde bude po dohodé s obci mozné vyuZit verejné
komunikace.

Uzemi bude dale vybaveno novymi vefejnymi parkovisti a to v prostoru primyslové zény Kunice
- Strancice, na navsi m.¢. Kunice, pfi zastavitelnych plochach ¢. 3,4 a 5, dale v centru m.¢. VseSimy,
u i seniorského domu m.¢. Vidovice a pfi sportovnich a rekreacnich plochach m.¢. Kunice (zastavitelna
plocha ¢. 28) a obdobné v m.¢. Horni Lomnice (zastavitelna plocha ¢. 23).

Jednotliva zastavitelna tzemi budou fe$ena z hlediska dopravy v klidu podle CSN 73 6110.
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g.2 Vodohospodarské Feseni

Vodni plochy a vodni toky

Severozapadni ¢ast uzemi tvori rozvodi Vitavy a Sazavy. VSechny vodotecCe, prochazejici
rfeSenym tzemim zde souéasné prameni.

Spravci vodnich toku: 5

- Kunicky potok: Oblastni sprava toku, Lesy CR, statni podnik

- Vidovicky potok: Zemédélska vodohospodarska sprava (byv. Statni melioracni sprava), oblast
Praha

Potoky a jejich pritoky jsou doplnény o mnoZstvi malych vodnich ploch, které jsou vétSinou
zabahnény a neudrZovany.

Jadrové plochy mistni éasti Kunice trpi ¢astym zvodnénim Kunického potoka. Divodem tohoto
stavu je sceleni poli do velkych celkd.

Navrh tzemniho planu predpoklada zvySeni retence tzemi a to:

- vycCisténim - rekonstrukci stavajicich vodnich ploch

- vystavbou novych retenénich nadrzi.

- duslednou aplikaci polopropustnych krytt zpevnénych komunikaci mimo silni¢ni sit a MK
funkcni tridy C3.

Jejich realizace v obou pfipadech je podminkou pro dalsi rozvoj uzemi.

V mistni ¢asti Horni Lomnice jsou umistény sportovni a rekreacni plochy (zastavitelna ¢ast c.
23) tak, aby zde bylo mozné zridit pfirodni koupalisté

Podle podkladt Statni melioracni spravy je vétsina orné pady vybavena trubnim drenaznim
systémem. PFi investorské pfipravé jednotlivych ploch zastavitelného tuzemi musi byt tato skutec¢nost
vzata do tvahy.

PoZadovane hodnoty v lokalitach Z4-1 a Z4-2 byla jiz soucasti demografickych i
vodohospodarskych bilanci UPO Kunice. Uzemi lokality Z4-2 je ve zméné ¢.4 zmenSeno o 1,2 ha, coZ
priblizné odpovida rozloze lokality Z4-3, nové zafazované do UPO Kunice.

Uzemi bude vybaveno oddilnou kanalizaci.
Destové vody budou zasakovany na pozemku.
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Verejny vodovod

V feSeném tzemi neni vybudovan vefejny vodovod. V soucasné dobé fesi SORJ — Dobrovolny
svazek obci Region - jih zplisob zésobovani celého uzemi pitnou vodou. Se spravcem vodovodniho
$tolového privadése Zelivka - vodojem Jesenice - Praha byla pfedjednana timto sdruzenim obci
moznost odbéru vody, pricemz odbérnim mistem je stavajici Cerpaci stanice v Brtnici ( mistni ¢ast obce
Velké Popovice ).

Navrh uzemniho planu predpoklada polozeni vytlatného potrubi k centralnimu vodojemu
Bartosky, ktery bude umistén v zapadni ¢asti feSeného Gzemi. Odtud je navrZzena paterni trasa
gravitacniho vodovodu, ktery hlavni vétvi prochazi mistni ¢asti Kunice s odbocenim do zastavitelné
plochy ¢. 1, dale pak do navazujicich obci Strancice a Mnichovice. Soué¢asné bude poloZeno potrubi
pro potfeby obce Velké Popovice.

Realizace verejného vodovodu je podminkou realizace zastavitelné plochy ¢. 1.

Ve vykresové cCasti jsou zakresleny vodovodni Fady pro celé feSené tzemi.

Vodovodni rad bude vybaven zafizenim pro provedeni hasebniho zasahu ( podzemni a
nadzemni hydranty ). Rozmisténi a dimenze hydranti a vodovodniho potrubi se fidi CSN 73 0873.

Zasobovani feSenych lokalit vodou bude zajisténo z nového vodovodniho privadéce,
prochazejiciho tzemim zmény od severozapadu, od zapadniho okraje mistni ¢asti Kunice - Vidovice
(jejiho jizniho okraje). Stavba vodovodniho pfivadéce ma vydano stavebni povoleni, jakoZto ,,Vodovod
Region Jih — II. etapa — 1.,2.,3. stavba“.

Povoleni bylo vydéno dne 17.1.2005 Odborem Zivotniho prostfedi M&U Riéany, pod &.j.
13808/2005/ovu-Ber.

Trasa vodovodniho privadece prochazi lesnimi pozemky mezi m.¢. Dolni Lomnice a m.C.
Vidovice, a to bez zaboru lesnich pozemkd.

Bilance potfeby vody v navrhovanych plochach :
Vychozi pfedpoklad : 3 osoby/RD, spotfeba 130 l/osobu/den

Max. poéet odbérnych

i jednotek - Qp Qp

Lokalita {odhad) Pocet obyvatel (mIden) (lis) Pozn.
Cca 70 RD Bylo jiZ bilancovanow

74-1 (ochad) 210 27,30 0,31 fare

74.9 Cca 15 RD 45 5,85 0,07 Bloj2 ancoiano

74-3 Cca 6 RD 18 229 0,03

Celkem poZadovana potfeba vody v lizemi lokali t zmény &.4 UPO Kunice ... 0,41 I/s.
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Zménou ¢. 8/7 se umistuje do dotéeného prostoru vodni zdroj Vidovice jako plocha technické
infrastruktury. Plocha je uréena vyhradné pro umisténi zafizeni souvisejicich se zfizenim vodniho
zdroje. Vodni zdroj bude pfipojen na stavajici vodovodni fad DN 315, umistény na pozemcich 635, 640,
648 a 649 k.u. Dolni Lomnice u Kunic.

Splaskova kanalizace

Obdobné jako vodovod v tzemi chybi. Pro m.¢. Kunice - Vidovice, dale pak V$eSimy a Dolni
Lomnice jsou navrZzeny samostatné soustavy gravitacni splaskové kanalizace s ukoncenim v
samostatnych COV. Jejich realizace je podminkou dal$iho rozvoje tizemi. Pri ndvrhu COV musi byt
navrzena takové technologie, aby na vystupu z COV byly spinény hodnoty zbytkového znegisténi dle
Narizeni viady ¢. 82/1999 Sb. a to i dle pfilohy &. III.

Splaskova kanalizace nebude realizovana pro samostatné stojici chaty (funkéni plocha ,,CH"),
dale pak pro zemédélskou usedlost Chlum a pro areal odborného stfedniho odborného ucilisté ve
Vsesimech. V obou pripadech bude likvidace splaskovych vod fesena lokalnimi COV.

V tabulkové ¢&asti Zmény ¢&. 1 je aktualizovana bilance potfeby pitné vody. Dalsi
vodohospodarské zasady se Zménou €. 1 neméni.

Koncepce likvidace splaskovych vod v Fesenych tizemich se zménou &.4 UPO Kunice neméni.

Uvazovanym systémem odkanalizovani tzemi je tlakova kanalizace, ktera vSak ma shodné
trasy paternich vytlakovych fadu jako gravitacni stoky. Zména ¢.4 zafazuje do koncepce odkanalizovani
uzemi vytlacni patefni Fad vedeny v soubéhu s vodovodnim fadem pres lesni pozemky mezi okrajem
mistni ¢asti Kunice — Vidovice a lokalitou zmény Z4-1.
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g.3 Energetické reseni

Zasobovani uzemi elektrickou energii

V fe§eném uzemi se nachazi vrchni rozvod VN 22 kV, ukonéeny ve sloupovych trafostanicich,
vyjimku tvofi blokova TS v SZ ¢asti feSeného uzemi. Stavajici sit je stabilizovana, posledni Upravou
bylo zfizeni TS v mistni ¢asti Horni Lomnice a instalace novych TS v soucasné zastavéném Gzemi
mistni ¢asti Kunice a Vidovice.

Podle bilance potfeby el. energie jsou navrZzeny nové blokové TS pro zastavitelné plochy ¢.
1,3,4,9,10,12,13,14 a 15. Dle poZzadavku STE je sit’ novych TS zahuSténa a méla by sledovat trend
postupné kabelizace VN rozvodu v zastavéném a zastavitelném Gzemi obce. Vsechny nové TS jsou
navrzeny jako blokové, z hlediska realizace jsou verejné - prospésnymi stavbami.

Zasobovani elektrickou energii bude v jednotlivych lokalitach feseno podle koncepce stanovené
ve schvaleném tzemnim planu obce Kunice.

Zastavitelna plocha 43 bude napojena na stavajici distribu¢ni rozvod. Ten bude zatizen
odbérem 140 kWi.

Zasobovani uzemi zemnim plynem

V soucasné dobé probiha postupna plynofikace obce. Zdrojem zemniho plynu je VTL regulaéni
stanice, umisténa v SZ &asti feSeného uzemi. Dle uzemniho planu bude provedena plynofikace celé
obce.

Uzemim déle prochazi VVTL fad (statni podnik TRANSGAS) a VTL fady STP, a.s. Jejich
ochranna pasma jsou soucasti limitl vyuZiti Gzemi.

Zasobovani plynem bude v jednotlivych lokalitach feseno podle koncepce stanovené ve
schvaleném tzemnim planu obce Kunice. Lokality zmény budou napojeny na fad STL plynovodu,
vedeny soubézné s vodovodem ,SRJ - Dobrovolny svazek obci Region jih“ ze severu tzemi zmény
pres lesni pozemky mezi okrajem mistni ¢asti Kunice — Vidovice a lokalitou zmény Z4-1.
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Uzemi dosud neni plynofikovéno, trasy STL plynovodii jsou stanoveny jiz tizemnim plénem.
Bilance potreby plynu:

orientacni potreba ZP
oznaceni funkéni vyuziti plochy vytéznost uzemi v m3/hod max.
zastavitelné plochy:
43 plochy bydleni méstského typu 1,7985/ 3,00
44 plochy obéanské vybavenosti 0,2710/40 EO 6,60
45 plochy ob¢anské vybavenosti 1,1529/20 EO 3,30
46 plochy ob¢anské vybavenosti 0,7156/20 EO 3,30
47 plochy pro sport a rekreaci 0,2674/10 EO
48 plochy pro zemédélskou vyrobu 0,3117/60 EO 7,00
Vybaveni tzemi JTS

Do vSech m.¢. jsou pfivedeny kabely JTS s vyhovujici kapacitou pro dal§i urbanizaci uzemi.

Dalsi rozvod v obci je nadzemni a postupné by mél byt nahrazen podzemnimi kabelovymi trasami.

Ve stfednim pruhu dalnice D1 prochazi dalkovy kabel Praha - Slovensko. Z hlediska tzemniho

planu a dalSiho rozvoje obce nedojde ke kontaktu s jeho trasou.

V tabulkové ¢asti Zmény €. 1 je aktualizovana bilance potfeby elektrické energie a zemniho

plynu. Dalsi zasady energetického vybaveni tuzemi a vybaveni uzemi JTS se Zménou ¢. 1 neméni.

g.4

Koncepce obéanské vybavenosti

Obec Kunice je v soucasné dobé nedostatecné vybavena objekty OV. V m.¢. Kunice jsou k

disposici dva obchody a nékolik restauraci.

Zakladni Skola je ve Velkych Popovicich a ve Strancicich, lékar ve Velkych Popovicich,

Jjednotlivé m. casti spadaji pod rizné poStovni urady.
Udaj neni k 1.1.2020 aktualni

Na tzemi obce se nachazi Stredni odborné ucilisté ve dvou areélech - na navsi v Kunicich a

Jjako samostatny areal mezi m.¢. VSeSimy a Dolni Lomnice.

V m.&. Kunice se nachézi kvalitni sportovni areél (fotbalova hfisté a tenisové kurty), drobné

sportovni plochy jsou pfi SOU v Kunicich a pfi chatové zastavbé ve Vidovicich

Navrh tzemniho planu prfedpoklada posileni objektt OV v tomto rozsahu:

zakladni $kolou za podminky povoleni $kolského uradu,

postovnim uradem na navsi v Kunicich v ramci centralnich ploch obce

obchodni jednotkou v ramci zastavitelné plochy ¢. 1, dal§i pak ve vyhledu ve Vidovicich na misté
stavajiciho zemédélského arealu

objektem obchodu a sluzeb v jadrovych plochach m.¢. Dolni Lomnice (namisto stav. statku)
domem pro seniory ve Vidovicich

rozSifenim sportovniho arealu v Kunicich

zfizeni sportovnich a rekreaCnich ploch v m.¢. Horni Lomnice vcéetné pfirodniho
koupaliste.

Pripustnost ploch OV a sluZeb je umoZnéna dale v ramci ploch smiSenych, ploch drobné vyroby

a sluzeb, vyjimecné v plochach pro bydleni.

Ve Zméné ¢. 1 upfesnéné umisténi objektu s pecovatelskou sluzbou na zastavitelné ploSe ¢.

25 zustava. Jeho situovani bude vychazet z konkrétniho architektonického feseni.

Koncepce vymezeni ploch obéanského vybaveni na uzemi obce Kunice se neméni — zména

¢.4 nevymezuje soustfedéné plochy pro obcanskou vybavenost. Drobna zafizeni obCanské
vybavenosti, doplriujici potfeby vznikajici obytné zény, budou umistovana v ramci ploch pro bydleni.
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g.5 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je rfeSeno v souladu se zakonem ¢. 125/ 1997 Sb. o odpadech.

Na dzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadui:
- komunalni odpad a odpad fyzickych osob,
- odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob,
pficemz obé slozky mohou obsahovat odpad, hodnoceny v souladu s pfilohou ¢. 2 zakona.

Likvidace odpadu bude probihat zptsobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi obce
Kunice. V lokalitach, feSenych zménou, nejsou pfipustné stavby a provozy, které by byly zdrojem
nebezpecnych odpadll.

Komunalni odpad

Obec ma povinnost likvidovat ve smyslu § 2, odst. 3 zakona veskery odpad, vznikajici na dzemi
obce ¢i ¢innosti fyzickych osob, pfi ¢isténi komunikaci a udrzbé verejné zelené véetné hrbitova.

Udaj neni k 1.1.2020 aktuéini

Soucasné jsou v jadrovych plochach m.¢. Kunice, Dolni Lomnice a V§eSimy ur¢eny prostory pro mozné
umisténi kontejner( na tridény odpad.

Likvidaci vySe uvedeného odpadu bude zajistovat odborné firma, majici k této cinnosti
opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu bude mimo feSené uzemi obce.

Skladka komunéalniho odpadu se uzemi obce nevyskytuje, TKO je odvaZzen mimo feSené uzemi

Odpad, vznikajici ¢innosti pravnickych osob

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popf.
prostrednictvim odborné firmy, bez zatézovani obce.

Pri umistovani provozoven do technickych a smiSenych ploch plati funkéni regulace,
zabrarniujici pouzivani nebezpecnych a jedovatych latek.

Zamezeni divokych skladek

V uzemi se vyskytuje nékolik lokalit s chronickym vyskytem divokych skladek. Tato tzemi je
zapotfebi monitorovat a ve spolupraci s obéany vypracovat systém prevence jejich vzniku. V tzemi se
drive vyskytovaly velké divoké skladky, v soucasné dobé jsou jiZ zlikvidovany, posledni se nachazi ve
vychodni ¢asti Kunic, jeji regenerace je zahrnuta do tzemi, navrZzenych k sanaci.
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B.h) Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro
jejich technickeé zajisténi

V feseném (izemi se na k.U. Kunice nachézi CHLU Kunice &. 026 300 00 s vyhradnim loZiskem
stavebniho kamene ¢. B3 026 300. Chranéné loziskové lzemi je vyhlaseno rozhodnutim MZP ¢.j.
170/702 32/92 ze dne 8. 10. 1992.

Plosnéa vyméra CHLU &ini 32,3924 ha. LoZisko kamene je souéasti stfedoceského plutonu a je
tvofeno drobnozrnnym az stfedné zrnitym bioliticko - amfibolickym granodioritem az kifemennym
dioritem. Surovina je hodnocena jak pro vyrobu drceného kameniva v I. a ll. jakostni tfidé, tak pro hrubou
kamenickou vyrobu. Vydatnost loZiska ¢ini 3 149 000 m3.

Povolovani staveb v CHLU podiéha rezimu ve smyslu § 18 a 19 Horniho zékona. Stavebni ufad
muze v CHLU vydat uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni pro stavby, které nesouvisi s dobyvanim,
jen vyjimeéné a jen se souhlasem Krajského uradu Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze 5, Zborovska
11.

Z hlediska ochrany krajiny je pripadné vyuZiti (tézba) loZiska limitovano pritomnosti prvki
ekologické stability uzemi. Jedna se o lokalni biocentrum ¢. 2 a lokalni biokoridor ¢. 6. Vzhledem ke
stfedu s ochranou prirody je skute¢na tézba lozZiska nerealna.

\ B.i) Navrh uzemniho systému ekologické stability

Pfirodni podminky:

Resené tizemi se nachézi na rozvodi Vitavy a Sdzavy, v nadmorské vysce cca 425 m.n.m. Je
uzemim, navazujicim na severni hranici pfirodniho parku Velkopopovicko.
Uzemi bylo historicky kultivovano pro zemédélskou vyrobu.

Vegetacni stupen:
Dubovo jehli¢naty, bukovo - dubovy, jedlo - bukovy a pri vodnich tocich biocendzy udolnich niv.
Pavodni rostlinna spoleéenstva: dubochabrové haje a acidofolni doubravy, luhy a olSiny.

Priimérna roéni teplota: 7-8°C.

Priimérné rocni srazky: Prevazné 650 mm.

Klimaticka oblast: Mirné tepla, mirné vihka, vrchovinovitého typu.

Padni typy: Podzolované pudy a hnédé lesni pudy pahorkatin,hnédozemé.
Padni druhy: Prevazné piscité a jilovitohlinité.

Soubor prvki ochrany prirody zahrnuje:

- pfevzeti tras regionalnich a nadregionélnich biokoridort podle podkladii MMRa MZP CR,
- prevzeti lokalniho systému ekologické stability a vyznamnych krajinnych prvkd
a chrénénych tzemi od OkU Praha — vychod,
- prevzeti vyhlaseného CHLU od Gefondu Praha,
- navrh na vyhlaseni chranénych stromu dle vyhodnoceni zpracovatele UPD.

Regiondini a nadregionalni systém ekologické stability

Do jizniho okraje FeSeného tizemi na katastralni tzemi Dolni Lomnice zasahuje severni hranice
regionalniho biokoridoru ¢. RK 1288, ktery propojuje regionalni biocentra &. 964 - Hlaska (spravni uzemi
obce Senohraby, okres BeneSov) a ¢. 1856 - TejCek (spravni tzemi Velké Popovice, okres Praha -
vychod).

Tento RK neni feSenim Uzemniho planu dotéen, prochazi jim pouze navrZzeny vytlacny
vodovodni Fad pfipravované vodarenské soustavy obci v SORJ — Dobrovolny svazek obci Region jih.
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Lokalni systém ekologické stability

. V navrhu dzemniho planu je zakreslen lokalni systém ekologické stability, vypracovany ing.
Steflickem v roce 1994. Navrzené prvky LSES jsou piné respektovany a doplnény o konkrétni hranice
vymezenych tras. Trasa je modifikovana podle souborného stanoviska ke konceptu tzemniho planu.

Specifikace prvku lokalniho systému ekologické stability

1 K Mnichovictim - u dalnice
prvek: BC vymezené
velikost: 5ha
k.a.: Kunice, VSe§imy

Soutok Vidovického potoka a trativodu od Mnichovic. Pri soutoku vihka louka s mokradnimi
prvky. Podél trativodu od Mnichovic je maly lesik, lesni typ 3K3. Ve vihkych loukach a po okrajich porosty
rozptylené vysoké zelené vhodné druhové skladby - dub, osika, liska a.j.. Na JZ navazuje na téleso
dalnice se zapojenymi vysadbami drevin.

Navrh opatreni: Udrzet prirozeny charakter lokality.

2 Na vrsich
prvek: BC vymezené
velikost: 3 ha
k.a.: Kunice

Lesni biocentrum na kvalitnim lesnim porostu, lesni typ 3K3, 3S9. Soucésti je vytypovany VKP
8 - stary Zulovy lom s jezirkem a suchomilnou kvétenou na svazich. V jezirku se vyskytuje okfehek,
vyskyt obojzivelnik( a plazd.

Navrh opatreni: Vychova lesniho porostu v souladu s poZadavky SES - druhova skladba dle
lesniho typu, zahrnout do LHP, chranit stanovisté kolem opusténého lomu.

3 Nad visnovkou
prvek: BC navrzené
velikost: 5ha
k.a.: Dolni Lomnice

VEtsi ¢ast tvofi lesni porost pfevazné ve V. stupni ekologické stability, lesni typ 3L3, 3S2. MenS$i
Cast zabiraji louky ve lll. stupni ekologické stability. Lesni porost zahrnuje hluboce zafiznuté udoli
potoka. Louky jsou soucasti vytypovaného VKP 11 - pastviny.
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Navrh opatreni:
V lesnim porostu udrzovat charakteristiky prvku SES - druhovou skladbu a tvar. Zahrnout do
LHP. Na loukach udrzovat extensivni hospodareni, preferovat pastvu.

4 U krize
prvek: BC navrzené
velikost: 3 ha
k.a.: Kunice

Porost vysoké zelené, na okrajich Iluéniho charakteru a rudealni porost pfi pramenisti
Vidovického potoka. Na pramenisti vihkomilna vegetace.

Navrh opatreni:

Ponechat prirozeny vyvoj lokality - spontanni porosty vysoké zelené.

Zména & 8 UPO Kunice ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury specifické Z8/7
upravuje velikost hranice lokalniho biocentra LBC 4 na 30,1620 ha a upfesriuje jeho posici na hranici
pozemkovych parcel.

5 K Mnichovicum - K jedlovci
prvek: BK navrzeny, ¢ast vymezena
velikost: 1200 m
k.a.: Kunice (Strancice, Mnichovice)

Vymezena cast zahrnuje udoli¢ko trativodu od Mnichovic s prilehlym lesnim porostem, lesni typ
3K3, dale navrzeny usek v polich a po pfevazné kefovych mezich, navazuje na SES Strancice. U
Mnichovic v lokalité Mala zadni Vraz je porost mimolesni vysoké zelené.

Navrh opatreni:

Napojit porost mimolesni vysoké zelené a kefové porosty mezi na lesik, doplnit vysokou zelen
na mezich, rozSifit meze. Druhova skladba podle pfirozené skladby.

6 Lomnicky potok
prvek: BK navrzeny, vymezeny
velikost: 700 m
k.a.: Dolni Lomnice

V useku vihké nivy pfitoku potoka s prcky mokradni vegetace (porost rakosu) je biokoridor
vymezen. Kratsi usek je vymezen na vihké louce pod Dolni Lomnici. Zde soucast vytypovaného VKP
15 - brehové porosty s ol$i na vlhkych loukach. V rybnice v Dolni Lomnici se styké s BK 9 obdobného
charakteru. Pres kratky usek v Dolni Lomnici nutno vymezit pfes louky a meze K rybniku.

Navrh opatreni:

Prirozeny vyvoj bfehovych porostu, extensivni obdélavani vihkych luk. Vytvorit bfehové porosty
kolem rybnika, doplnit bfehové porosty kolem vodotedi.

7 Kunicky potok za dalnici
prvek: BK navrzeny, vymezeny
velikost: 1500 m
k.a.: VseSimy

Uzké niva Kunického potoka po obou stranéch délnice. V tuseku pod Bozkovem je navrzen,
zahrnuje brehy vodni nadrze, v soucasnosti s nevyvinutymi bfehovymi porosty. Zvlasté po prichodu
pod délnici hodnotné brehové porosty - VKP 18 - vrby a olSe, pfilehlé kosené vihké louky.

Navrh opatreni:

Doplnit brehové porosty u vodni nadrze pod BoZkovem, nedopustit rozsifeni chatové vystavby
pod cestu. Zachovat externi hospodafeni na pfilehlych loukach.

8 Od Kasovic do Lomnice
prvek: BK navrZeny, vymezeny
velikost: 1000 + 1 600 + 600 m
k.a.: Kunice, Dolni Lomnice
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V tseku od KaSovic sleduje polni cesty a meze, vchazi do lesniho porostu, obchazi severné
obec Dolni Lomnice pres stary sad Visriovku a okrajem lesniho porostu se napojuje na chranéné dzemi
Lomu a Chlumu (prirodni pamatka) a pokracuje lesnimi porosty a loukami k MiroSovicim. Podporuje
BC 4 a 3. V lesnich porostech vyuziva porosty IV. stupné ekologické stability.

Navrh opatreni:

V usecich v polich zaloZzit porosty podél mezi a polnich cest v souladu s prostorovymi parametry
SES a prirozenou skladbou. Lesni useky zahrnout do LHP. Visriovku prevést do LPF.

V navrhu zmény jsou respektovény prvky USES, a je zajisténa jejich ochrana. Zastavitelné
uzemi se nedotykaji prvkt USES. Trasovéni pfivodnich fadu technické infrastruktury bude prochazet
napric lokalnim biokoridorem LBK8 ,,0d KaSovic do Lomnice*, avSak bez narok( na zabor plochy tohoto
biokoridoru. LBK 9 ,Habfi — Lomnicky potok* je po zpracovani zmény ¢&.4 zcela uvolnén od dotyku
zastavitelné plochy ¢ 14 (lokalita Z4-2, ¢ast jih).

9 Habfi - Lomnicky potok
prvek: BK navrZeny, vymezeny
velikost: 2000 m
k.a.: Dolni Lomnice

Od BC Hab¥i vede po okraji lesa, dale lu¢nim porostem (zatrubnény vodovod od vodniho zdroje)
k okraji lesa Na blcku. Dotyka se starého lomu v lese Na Blc¢ku, po okraji lesa pres porost vysoké
zelené do vihkych luk pod Horni Lomnici. Priichod Dolni Lomnici - luzni enklava s podmaéenym
porostem olSi a vrb kolem rybnika, napojuje se na BK 6.

Navrh opatreni:

Extensivni hospodareni na vihkych loukach - neprovadét odvodnéni. Na mezich na okrajich luk
ponechat pfirozeny vyvoj porosti dfevin. Ponechat spolecenstvo na podmacené pudé v Dolni Lomnici
pod rybnikem.

Zménou ¢. 5 bude jizni hranice zastavitelné plochy ¢. 43 doplnéna novym koridorem prirodni

zelené. Ten je veden po horizontu a oddéli tak urbanizovanou cast obce od regenerované lokality
Chlum.

Chranéné uzemi

Lom na Chlumu

Na katastralnim uzemi Dolni Lomnice se nachazi prirodni pamatka Lom na Chlumu. Hranice
této pfirodni pamétky je vymezena geometrickym plénem, ktery byl vyhotoven pro OkU Praha - vychod.
Navrh uzemniho planu ji piné prejiméa a navrhem tizemniho planu neni dotéena. Puvodni hospodarske
a provozni budovy lomu, které se nachéazeji uvnitf chranéného tzemi, jsou vyuzivany pro bydleni a v
tomto smyslu jsou konceptem tzemniho planu navrzeny na stabilizaci.

Pfirodni park Velkopopovicko

Jihozapadni ¢ast feSeného Uzemi zasahuje do tzemi pfirodniho parku Velkopopovicko, jeho
hranice jsou zakresleny jako limit izemi v souladu s vyhlaskou OkU Praha &.j. 88/ZP/1993 o zfizeni
pfirodniho parku Velkopopovicko.

Vi vymezenému uzemi prirodniho parku nejsou z feSeni konceptu uzemniho planu obce
Kunice Zadné negativni dopady a to prosim pouze s vyjimkou prichodu vytlacného fadu vodovodni
soustavy obci Region jih.

Vyznamné krajinné prvky

V Gzemi se nachazeji vyznamné prvky vyplyvajici ze zakona ¢. 114/1992 Sb., tj. lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

Umisténi a specifikace specifickych vyznamnych krajinnych prvki na fesenem uzemi je
prfevzato z podkladi OkU Praha:
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a)

O
~

O~NO TP WN P

11

12
13

14
15
16
17

18
19

specifikace podle materialu, zpracovaného Mgr. Martinem Schreiberem, Kralupska 1714,
Brandys nad Labem

4 » U Vrsiku “

brehové porosty periodické vodotece v polich - olSe, vrba,

5 ,» U Kunic “

protierozni mez - dub, borovice, bfiza, osika

6 ,» Ve vrchach “

opustény Zulovy lom s men§i nadrzi, vyskyt bublinatky obecné, ohrfehku mensiho, vodnich plzd,

jestérky obecné

7 ,» Pod harou “

protierozni meze - javor, dub, briza, liska

8 » U kfizku “

zeleri podél periodické vodotece - olSe, vrba

9 ,» Silnice Kunice - Strancice “
ovocné stromy podél silnice

11 ,» Vidovicky potok “ + L3
brehové porosty - topol, vrba, olse

99 ,» Louka u Mnichovic “
Louka s porostem dubu, osiky, lisky

specifikace vyznamnych krajinnych prvki podle USES, zpracovaného ing. Steflickem v r.1995

U krizku

silnice Kunice - Strancice
Vidovice

Vidovicky potok

Na hare

Na hare

pfitok Vidovického potoka
lom Na vrsich

Na vrsSich
Jarov
pastviny

Lomnicky potok
Na horach

Pode vsi
Lomnicky potok
Lom na Chlumu

Na hradcich

Zlaty potok
K Mnichovictim

Kunice

Kunice

Dolni Lomnice
Kunice,D.Lomnice

brehové porosty
stromoradi

protierozni meze
brehové porosty

protierozni meze Kunice
protierozni meze Kunice
brehové porosty Kunice

opustény lom s jezirkem a suchomilnou
kvétenou, fauna Kunice
protierozni meze VseSimy
lesni rybnicky (protrZzené) D.Lom.,VSesimy
travni porost porostly dfevinami

Dolni Lomnice
louky podél vodotece Dolni Lomnice
polni cesta s doprovodnou zeleni
Dolni Lomnice
Dolni Lomnice
Dolni Lomnice

doprovodna zeleri u cesty

brehové porosty

opustény lom, pfirodni pamatka
Dolni Lomnice

louky a remizky, pastevni areal

D.Lom.,VSesimy

VseSimy

VseSimy,Kunice

brehové porosty
louka se skupinami drevin
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Pamatné stromy

Do tizemniho plénu jsou pfevzaty pamatné stromy, vyhlasené Méstskym uradem Ri¢any a to
2x lipa malolista (Tilia cordata), umisténé na k.u. Kunice, €. parc. 1261/1.

A lipa malolista, stari asi 150 let, vyska 16 m, obvod v. 1,3 m 240 cm, zdrav. stav dobry
B lipa malolista, stari asi 120 let, vySka 16-17 m, obvod v. 1,3 m 250 cm, zdravotni stav dobry

Lipy doplriuji pamatkovy areal kostela v Kunicich, vztahuje se k nim ochranné pasmo 9,3 m,
resp. 7 m.

Na reSeném uzemi se vyskytuji dfeviny (stromy) soliterniho charakteru, které maji zasadni
prostorotvorny vyznam pro dané uzemi. Tyto stromy jsou v navrhu tzemniho planu navrZzeny na
ochranu, jedna se o dlouhovéké dreviny (lipa, dub) podle nasledujiciho soupisu:

lipa malolista Kunice

dub letni Vidovice

dub letni VseSimy

lipa malolista VdeSimy

lipy malolisté Dolni Lomnice

O wWNPRE

Posuzovani vlivil na Zivotni prostredi

V feSeném uzemi Zmény ¢. 5 a nejsou navrzeny stavby, jejichz parametry by
vyzadovaly hodnoceni vlivii na zZivotni prostredi ( SEA ).

Ochrana ovzdusi

Provozem staveb vyplyvajicich ze zmény ¢. - uzemniho planu nebude dotéena kvalita
ovzdusi z hlediska emisnich limita
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\ B.])) Vymezeni ploch verejné - prospésnych staveb a asanacnich uprav

Plochy budou uréeny pro tyto verejné prospésné stavby:

1 okruzni krizovatka Vidovice

23 ’Eé,itf ,”,';E' “““.'["EIEE Zas ! € ’5',55”5: © !131. 1[ 3,2 1133!51 1,_3! )
4 vodojem Bartosky

5 [ i " beiroc ”

7 retencni nadrze na Vidovickém potoce
88— GOV Kunice

9 COV Vsesimy
10— COV DolnilLomnice
12— trafostanice1-1-
13— trafostanice-1-2-

14 trafostanice 3

15 trafostanice 4—

16 trafostanice 9
17— trafostanice- 10
18— trafostanice12

19 trafostanice 13
20— trafostanice 132

21 trafostanice 14

22 trafostanice 15

>3 [ 4 ko sluzk tolnd plode.&._25

Pri urceni vefejné prospésSnych staveb byla uplatnéna zasada vybéru takovych staveb, Ci
zafizeni, jejichz situovani do jinych lokalit je z obecnych pri¢in nevhodné s ohledem na investicni
naklady, popr. nemozné z jinych divodu - napf. ochrana prirody atd.

Dale se jedna o stavby, jejichz realizace podmiriuje dal§i rozvoj (urbanizaci) uzemi a o
trafostanice, jejichZz statut verejné prospésné stavby vyZaduji pfi pofizovani tuzemné - planovaci
dokumentace StfedoCeské rozvodné zavody.

Specifikace ploch vefejné prospésnych staveb je uvedena v tabulce C6.

Zména ¢. 1 stanovuje tyto dalsi verejné prospésné stavby:
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Zména ¢&. 8 UPO Kunice vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:
- VPS 8.1 vodni zdroj Vidovice

Nové VPS a VPO dle ¢&l. 1g) nejsou zménou ¢&. 9 UPO Kunice vymezeny. Zména Z9/3 upravuje
posici navrzené okruzni krizovatky v mc. Vidovice.

Plochy vymezené pro asanaéni upravy

AS1  asanace zemédélského arealu Chlum
AS2  VseSimy - stfed
AS3 Dolni Lomnice - stred

Asanace zemédélského arealu Chlum zahrnuje odstranéni zbytk(i zemédélskych staveb
byvalého zemédélského arealu mimo areal historického statku, souc¢asné budou asanovany plochy
pastvin, které jsou v ddsledku nekontrolovaného pohybu hospodarskych zvifat zdevastovana.

Asanace pozemk( V3eSimy - stfed a Dolni Lomnice - stfed je vyhledovou zalezZitosti a zasahuje
do staveb, které jsou v soucasné dobé obydleny. Smyslem poZadavku na asanacni tGpravy je vyhledova
moznost odstranéni téchto staveb tak, aby vznikly volné jadrové plochy obce pro dalsi vyuziti - naves -
otocka a zastavka AD atd.

B.k) Navrh rFeseni poZadavku civilni ochrany

Zaplavové uzemi

Vzhledem k tomu, Ze se feSené lzemi nachazi na rozvodi Vitavy a Sazavy, prameni vSechny
vodotecle v FeSeném tzemi.

Navrh tdzemniho planu tedy disponuje mozZnosti navrhnout takova opatreni, aby se zaplavové
plochy v feSeném tzemi nevyskytovaly.

Ve vodohospodarském feSeni uzemniho planu jsou prijata opatfeni, sledujici ddslednou
eliminaci nardstu povrchovych destovych vod dalsi urbanizaci tzemi. Jedna se o kombinaci poZzadavki
na retenéni nadrze, vycisténi (odbahnéni) stavajicich vodnich nadrzi (rybnikd), poZadavek na volbu
zpevnénych ploch s casteCnym zasakovanim a poZadavek na jimani - likvidaci deStovych vod z
rodinnych domu v misté stavby, tj. na parcele.

Pozarni ochrana

Udaj neni k 1.1.2020 aktuélini

Dalsi rizika ohroZeni obyvatel

Na Gzemi obce se nevyskytuji fyzické ¢i pravnické osoby, jejichZz ¢innost by predstavovala
ohroZeni zdravi a Zivota obyvatel.

Sklad CO bude umistén na obecnim uradé.
Udaj neni k 1.1.2020 aktuélini

65



B.l) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkit navrhovaného rFeseni na Zivotni
prostredi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky, uréené k plnéni
funkce lesa podle zviastnich predpisu

Hodnoceni ptdniho fondu podle BPEJ:

Klimaticky region:

kod regionu: 5

symbol regionu: MT 2

charakteristika regionu: mirné teply, mirné vihky
pram. ro¢. teplota: 7-8°C

pram. roéni dhrn srazek: 550 - 650 (700) mm
pravdépodobnost suchych vegetaénich obdobi: 30 - 40

vldhova jistota: 4-10

Zakladni charakteristika hlavnich pudnich jednotek:

HPJ 26
Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy, na riznych bridlicich a jim podobnych

horninach, stfedné tézké vyjimecné tezsi, obvykle Stérkovité, s dobrymi viahovymi poméry az stalym
pfevihéenim.

HPJ 29
Hnédé pudy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy prevazné na rulach, zZulach a svorech a
na vylevnych kyselych horninach, stfedné tézké az lehéi, mirné Stérkovité, vétsinou s dobrymi viahovymi
poméry

HPJ 32

Hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na Zulach, rulach, svorech a jim podobnych horninach, vétsinou slabé
aZ stfedné Stérkovité, s vyss§im obsahem hrubsiho pisku, znaéné vodopropustné,. vidahové poméry jsou
velmi zavislé na vodnich srazkach.

HPJ 37
Mélké hnédé pidy na vSech horninéach, lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenné azZ pevna
hornina, vysusné pady (kromé vihkych oblasti).

HPJ 40

Svazité pidy (nad 120)

na vS8ech horninach, lehéi az stfedné tézké s riznou Stérkovosti a kamenitosti nebo bez nich, jejich
vlahové poméry jsou zavislé na sraZzkach.

HPJ 47
Oglejené pidy na svahovych hlinach, stfedné tézké az stfedné skeletovité nebo slabé kamenité, bez
Stérku, nachylné k doéasnému zamokreni.

HPJ 48
Hnédé pddy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pldy na riznych bridlicich, na lupcich a siltovcich,
lehéi az stfedné tézké az stfedné Stérkovité ¢i kamenné, nachylné k do¢asnému zamokreni.

HPJ 50

Hnédé pady oglejené a oglejené pudy na riznych horninach ( hlavné Zulach, rulach ) s vyjimkou hornin
zarazenych do HPJ 48, 49, zpravidla stfedné tézké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité, do¢asné
zamokrené

HPJ 68

Glejové pidy zraselinéné a glejové pudy tzkych udoli véetné svahu, obvykle lemujici malé vodni toky,
stfedné tézké az velmi tézké, zamokfené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky.
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Rozpis zabor zemédélského pudniho fondu v ha

BPEJ trida kultura  vyméra vyméra vyméra
ochrany dilei celkem mimo ZU

43 plochy bydleni méstského typu

5.32.51 V. omna 11,7985 1,7985 1,7985
44 plochy obCanské vybavenosti

5.29.11 Il. TTP  0,0429 0,0429 0,0429
47 plochy pro sport a rekreaci

5.29.11 Il. TTP  0,2318

5.40.78 V. TTP  0,0356 0,2674 0,2674
48 plochy pro zemédélskou vyrobu

5.32.11 V. oma 0,3117 0,3117 0,3117

Zabor PUPFL neni ve zméné ¢. 5 (4 — 2. ¢asti) - tzemniho planu obce Kunice specifikovan.

Zastavitelna plocha ¢. 43 zasahuje do OP lesa, Stavba RD bude umisténa mimo OP lesa.

Bilance zastavitelné plochy ¢. 25, 30, 35 a 41 vymezena Zménou €. 1- viz C - tabulkova c¢ast.

Prehled zmén v tzemi:

ozn.

43
44
45
46
47
48

funkce

plochy bydleni méstského typu
plochy ob¢anské vybavenosti
plochy obCanské vybavenosti
plochy obCanské vybavenosti
plochy pro sport a rekreaci
plochy pro zemédélskou vyrobu

celkem

1,7985
0,2710
1,1529
0,7156
0,2674
0,3117

ZPF

1,7985
0,0429

0,2674
0,3117

ostatni

0,2281
1,1529
0,7156
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Vyhodnoceni predpokldadanych dusledku navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky, urc¢ené k plnéni funkce lesa:

oznacen’ plochy plochy
Joicalty naviZené vuZiti cetiem | BPEJ | ZPF ha) poloha | mimo ZF
Zmeny {ha) {ha)
Z8/1 plochy tnyeienl mésicitho fpa 08877 | 5290f | O887FF uvnitf
Z87 plochy lechnicis yhavenosh 1,0666 | 54811 | OO0 vneg
souce! 19543 8. 8877
Clenéni zébort podle ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
_ - T _- ) —
Sokality RawzZene vyuzili "m}'m“ stuped plednosli ochrany
zmény .| V.
Z8/1 | phochy tyen mésistého pa | 08877 | | 0.6877 |
soeecef o 887rr o.88T7F

4d 2)

zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruSeni:

Udaje o uskutecnénych investicich do pudy za Géelem zlepseni pldni Grodnosti (melioraéni a

Zastavitelné plochy nezasahuji do ploch funkénich melioraci i jinych realizovanych investic
do pudniho fondu za tuc¢elem zvySeni Grodnosti.

4d 3)
jejich pfedpokladaném poru$eni:

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o

Arealy zemédélské prvovyroby neni tzemnim planem dotéeny, sou¢asné vSak neni poZadovan

ani navrzen jejich dalsi rozvoj.
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4d 4) Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrht pozemkovych Uprav
a o jejich predpokladaném poruseni:

Usporadani pddniho fondu v tzemi:

Podil zemédélské pudy z celkové vymeéry (%) 67,2
Podil orné pudy ze zemédélské pudy (%) 74,7
Podil trvalych travnich porosti ze zemédélské pudy (%) 12,3
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 13,4
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 0,9

Podil lest z celkové vyméry (%) 18,6
Orné pdda - rozloha (ha) 521,8

Chmelnice - rozloha (ha)
Vinice - rozloha (ha)

Zahrady - rozloha (ha) 81,2
Ovocné sady - rozloha (ha) 9,6
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 86,3
Lesni puda - rozloha (ha) 193,1
Vodni plochy - rozloha (ha) 8,9
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 36,5
Ostatni plochy - rozloha (ha) 103,2
Zemédélska puda - rozloha (ha) 698,9
Celkova vyméra (ha) 1040,5

| 4d 5) Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodu obci a hranic katastralnich dzemi

Resené tizemi mésta tvoii 3 katastraini tizemi Dolni Lomnice u Kunic, Kunice u Ri¢an a
Vsesimy.

DOLNI LOMNICE U KUNIC

Vzajemna posice katastralnich uzemi freSeného uzemi.

4d 6) Zddvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajma:

Zména C. Z8/7 je vymezena ve verejiném zajmu. Na plochu Z8/7 bude umistén vodojem,
vyuZivajici zde podchycené lokalni zdroje vody. Tyto jsou zde zjiStény jiz historicky a kdysi napajely
zemédélské statky ve Vidovicich. V soucasnosti jsou zdroje vody nevyuZivany a pdvodni (traduje
se drevény) vodovod nezjistén.
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Stabilita
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=0100&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=0200&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=0130&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=2900&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=2400&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_cishod.jsp?kodcis=168&kodzaz=2200&kodjaz=203&app=vdb
http://vdb.czso.cz/vdbvo/mi/mi_ukazatel.jsp?kodukaz=883&kodjaz=203&app=vdb
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Zabory pozemkdu, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zébory pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa, nejsou v nédvrhu zmény & 8 UPO Kunice
tuzemniho planu uvazovany.

| B.m) Ndvrh Ihit aktualizace

Uzemni plan by mél byt aktualizovan:

1. aktualizace k ukonceni 1. ( aktualni ) etapy - t.j. 2000 - 2005
Udaj neni k 1.1.2020 aktualni

Dalsi aktualizace:

- po étyrech letech,

- k ukoné&eni Gzemniho pléanu VUC Prazsky region.
Udaj neni k 1.1.2020 aktuélini

B.n) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
tUzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innost

70



Zastavitelna plocha 18a)

Zménou &. Z8/6 UPO Kunice se v souvislosti s intenzifikaci zastavitelné plochy 18a) z hlediska
velikosti parcely rodinného domu (1400 m2) stanovuje povinnost pofizeni tzemni studie zastavitelné
plochy 18a a to véetné umisténi dopravni a technické infrastruktury. Trasy vefejného vodovodu a
splaskové kanalizace budou koordinovany s pripravovanym generelem kanalizace a ¢iSténi odpadnich
vod m.c¢. Vsesimy.

Zména &. 8 UPO Kunice vymezuje pro plochu 18 a) podminku zpracovani uzemni studie jako
zavazného podkladu pro dalSi rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie vymezi:
- posici patefni komunikace, jeji napojeni na stavajici komunikace obce,
- vymezeni tras technické infrastruktury,
- parcelaci plochy pro jednotlivé rodinné domy,

Dalsi pozadavky na zpracovani uzemni studie:

- bude respektovan drobny vodni tok u komunikace,

- nebudou dotceny lesni pozemky - VKP ze zakona (mimo nezalesnéné ¢asti pozemku parc. €.
1806 k. 4. V3eSimy).

- do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nebudou umistény zadné objekty,

- minimalni Sifka verejného prostoru mistnich komunikaci bude 8 m,

- trasy a napojeni vefejného vodovodu a vefejné splaskové kanalizace budou v souladu
s pfipravovanym generelem odkanalizovani m.¢. V§eSimy,

- veSkeré srazkové vody budou zasakovany.

Vlastni reseni tzemni studie musi byt dale v souladu s poZadavky, jak jsou uvedeny v Castech
1c) 1d) a 1e) vyrokové ¢asti zmény ¢. 8 UPO Kunice.

Lhata na porizeni uzemni studie zastavitelne plochy vcetné jejiho vydani a zapsani do evidence
tuzemné planovaci ¢innosti ¢ini 4 roky od vydani zmény ¢. 8 UPO Kunice opatfenim obecné povahy.
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