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1. Postup pri porizeni zmény ¢. 10 uzemniho planu Kunice

Zastupitelstvo obce Kunice na svém zasedani dne 25. 6. 2024 rozhodlo o obsahu a o pofizeni
Zmény ¢. 10 UPO Kunice.

Obecni urad Kunice zaslal Zadost na KU SK o vydani stanoviska podle zakona ¢é. 1014/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a zakona ¢. 1000/2001 Sb., o posuzovani viivi na
Zivotni prostfedi, v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal stanovisko,
kterym nevyZaduje vyhodnoceni rozsahu zmény ¢. 10 UPO Kunice z hlediska viivu na Zivotni prostfedi
(SEA) a vyloucil vliv zmény ¢. 10 UPO Kunice na soustavy NATURA.

Dalsi postup bude doplriovan po jednotlivych krocich.



2. Vysledek prezkoumani uzemniho planu

2a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podnétem zmény ¢. 10 UPO Kunice bylo vymezeni dal$ich podminek zastavitelné plochy Z.9,
VUCi které bylo vyuZiti a dalSimu rozvoji pozastaveno rozhodnutim obce o stavebni uzaveére.

Zména &. 10 UPO Kunice stanovuje dal$i podminky pro vyuZiti této zastavitelné plochy
prostfednictvim Regulacniho planu z viastniho podnétu, ktery je v této zméné ¢. 10 UPO Kunice
obsazen.

Soucasti zmény ¢. 10 je celkova revize textu a usporadani textové i grafické casti dle vyhlasky
500/2006., Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni, tzn. véetné Standardizace.

Soucasti zmeny ¢. 10 UPO Kunice jsou diléi korekce vyuZiti zastavéného tUzemi bez zmény
koncepce, jak je v UPO Kunice vymezena.

V rozsahu vyse uvedeného obsahu je rozsah zmény é. 10 UPO Kunice prezkoumdn —
vyhodnocen soulad Uzemniho planu obce s politikou uUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR — aktualizace é. 10, ¢é. 2, ¢ 3, 6. 4, é. 5, 6.
6ac.7.

Uzemni plén respektuje Politiku tizemniho rozvoje CR, schvélenou Viddou CR usnesenim &. 929
ze dne 20. 7. 2009, ve znéni:

- Aktualizace ¢. 10 schvalené V/a'vdoquvR usnesenim ¢. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- Aktualizace ¢. 2 schvalené Viadou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,

- Aktualizace ¢. 3 schvalené Viadou C:Ff usnesenim ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019,
- Aktualizace ¢. 4 schvalené Viadou QR usnesenim ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021,
- Aktualizace ¢. 5 schvalené Vladou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- Aktualizace ¢. 6 schvalené Viadou C:Ff usnesenim ¢. 542 ze dne 19. 8. 2023,
- Aktualizace ¢. 7 schvalené Viadou CR usnesenim ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Ad) Republikové priority

Rozsah zmény é. 10 UPO Kunice je relevantni viéi témto prioritam PUR:

(14) ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi
maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Komentar: .

Zména ¢. 10 UPO Kunice obsahuje korekce textu, které zpresriuji pravidla ochrany hodnot
v Uzemi z hlediska sidelni struktury zejména vici vefejnému prostoru a to v disledku opakovanych
zkuSenosti mésta s prosazovanim osobnich zamért na ukor kvality sidelni struktury jako celku.

(20) Rozvojoveé zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
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padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové

kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Komentar: )
) Charakter krajiny neni rozsahem zmény ¢. 10 UPO Kunice dotcen, méni se nazvy systému
USES a ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti dle Standardizace UP.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou souéasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Géinkam tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku,).

Komentar:

Dynamicky rozvoj feSeného tuzemi vyzaduje nezbytnost stabilizace verejné infrastruktury, ve
vztahu k potfebam obce. Zmeénou ¢. 10 UPO je zobrazen aktualni stav postupného naplriovani zaméra
pavodniho UPO Kunice, slouZi mimo jiné k revizi sluéitelnosti cilové velikosti obce viéi stavu, kapacitam
a mozZnostem verejné infrastruktury.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat

jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret
rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v
uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech

Komentar: .

Zména ¢. 10 UPO Kunice se vymezuje vuci aktualnimu stavu technické infrastruktury a
obsahuje poZadavek zfizeni (rozsifeni) technické infrastruktury pfed umistovanim konkrétnich staveb
zastavitelnych ploch.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Komentar:
UPO Kunice vymezuje pojem verejnych prostranstvi stanovuje podminky pro jeho vyuZiti.
Verejné prostranstvi je zakladem hodnoty vnitfniho prostoru urbanizovaného uzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Komentar:
Mesto vynaklada vyznamné prostfedky na posileni systému zasobovani uzemi vodou véetné
vyuziti viastnich zdroja, relevantni vystupy jsou zapracovany do rozsahu zmény ¢. 10 UPO Kunice.




Ad) Rozvojoveé oblasti a rozvojové osy:

Resené uzemi je v rémci ORP Ri¢any souéasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
(¢1.40).

Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pri spoluplsobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizacnich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam; zasadnim rozvojovym piedpokladem je pripojeni na dalnice, dokonceni Dalnice DO
(PraZsky okruh, silnicni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory 1., Ill. a IV. (dale jen TZK) a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy vcetné letecké a vytvoreni
efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Ukoly pro tizemni pldnovéni:

a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedo¢eského kraje s durazem na feseni
problémd suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.

b) Poridit uzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzajemné koordinaci tzemni studie fesSici problémy suburbanizace, zejména hierarchizaci

sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

Komentar:
Rozsah zmény ¢. 10 UPO Kunice stabilizuje sidlo ve stavajicim rozsahu a zpresriuje podminky
vyuziti urbanizovaného tuzemi se zietelem na nadéasové vybaveni uzemi vefejnou infrastrukturou.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje ( ZUR ):

Zména &. 10 UPO Kunice byla pfezkouména viiéi Zasadam tizemniho rozvoje Stredoéeského
kraje vydanym 19. 12. 2011 s nabytim Géinnosti dne 22. 2. 2012 a naslednymi aktualizacemi €. 10, 2,
3,6, 7, 10 a 11 (posledni aktualizace ¢. 101 vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedo¢eského kraje ¢.
040-27/2023/ZK ze dne 18.9.2023).

Ad A. Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi -
pozadavky viéi UPO Kunice:

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tzemi kraje zvilasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

- prednostni vyuZziti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a arealt
plvodni zastavby v zastavéném Uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzajemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Komentar:

UPO Kunice akceptuje urbanistickou celistvost zastavéného tzemi a zpiesriuje podminky jeho
vyuZziti a vyuziti vymezenych rozvojovych ploch. Zménou ¢é. 10 UPO Kunice se méni podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (textova cast), zména textové a grafickeé casti se nad ramec
vymezeni vztahuje k dpravé UPO Kunice dle Standardu UPD. Zména ¢. 10 UPO Kunice vymezuje
podminky pro vyuZiti nezastavitelnych ¢asti Feseného uzemi a podminky pro koexistenci s vymezenym
systémem ekologické stability.




Ad B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu - poZadavky viéi UP

Kunice

(10)
g)

ZUR zpfestiuji vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha (dle PUR 2008) na tzemi
Stredoceského kraje tak, Ze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni uzemi):

ve spravnim obvodu ORP Ric¢any: Babice (Babice), Brezi (Bfezi u Rican), Cestlice (Cestlice), Dobrejovice
(Dobrejovice), Doubek (Doubek), Herink (Herink), Hrusice (Hrusice), Jevany (Jevany), Kalisté (Kalisté u Ondfejova,
Lensedly), Kamenice (Ladvi, Stifin, Téptin), Klokocna (Kloko¢nad), Kostelec nad Cernymi Lesy (Kostelec nad
Cernymi Lesy, Svatbin), Kostelec u Krizka (Kostelec u Krizkii), Kozojedy (Kozojedy u Kostelce nad Cernymi Lesy),
Krenice (Krenice u Prahy), Krizkovy Ujezdec (Cenétice, Krizkovy Ujezdec), Kunice (Dolni Lomnice u Kunic, Kunice
u Riéan, Vsesimy),

Velké
Popovice “

Strancice ‘\‘:r o
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'
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Obr.: Viyfez z grafické prilohy ZUR SK: vykres A1 — vykres usporadani kraje

(12)
a)
b)
c)
a)

e)

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani:

vymezovat plochy silnicni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a jejich
napojeni na nadrazenou silnicni sit;

optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

v obcich s rekreaénim potencidlem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy
pro dalsi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot
uzemi;

pri vytvareni podminek pro zmény v Gzemi minimalizovat negativni dopady na pfirodni, krajinné hodnoty
a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Krivoklatsko a déle na hodnoty vyhlagenych
prirodnich parku;

uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s tuzemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;




f) koordinovat tzemni rozvoj mést a obci, zejména Beroun — Kraltiv Dvir a Neratovice — Libis a dale obci,
kde jiz doslo ke spojeni zastavénych uzemi;

g) v obcich s nedostate¢nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatreni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérti na tzemi obci podél vodnich toku:

Komentar:

UPO Kunice akceptuje souéasny stav rekreacnich aktivit, zaloZenych na plochéch individudini
rekreace a to jako mezni, kdy jejich dalsi rozvoj vykazuje rizika naruseni pfirodnich hodnot dzemi.
Zmeénou ¢. 10 UPO Kunice neni vyznam a rozsah ploch rekreace dotcen

SZ cast feseného uzemi zasahuje do prirodniho parku Velkopopovicko, tato ¢ast uzemi neni
zménou ¢. 10 UPO Kunice dot¢ena.

Ad C. Specifické oblasti

Komentar:
Resené uzemi neni soucasti specifické oblasti.

Ad D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, uses a uzemnich rezerv
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Obr.: Vyfez z grafické pr"ﬁohy A.2: Plochy a koridory, véetné USES

ZUR vymezuji viaéi Fesenému tizemi koridor vysokorychlostni trati D 204, jiZni hranice fe$eného
uzemi je v kontaktu s regionalnim biokoridorem RK 1288.




D.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

D.1.1.2. Zelezniéni doprava

Resenym tzemim prochdzi koridor D204 — Zelezniéni trat Praha — Bystfice u Benesova.

(129)  ZUR stanovuji pro vybrané koridory Zelezniéni infrastruktury republikového vyznamu specifické
poZadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach zmén v tzemi
a ukoly pro tzemni planovani takto:

d) koridor D204 — Zeleznicni trat Praha — Bystrice u Benesova:

- minimalizovat vlivy na prilehlou obytnou zastavbu okolnich sidel (Svétice, Otice, SvojsSovice,
Kunice, Rehenice, Benesov, Bystrice, Mokra Lhota, Pori¢i nad Sazavou, Tynec nad Sazavou,
Lojovice, Velké Popovice) vcetné splnéni hlukovych limiti u veskeré chranéné zastavby v
povrchovych usecich stavby, a to i v obdobi vystavby,

= minimalizovat stfety se zastavitelnymi plochami v Benesové, Bystfici, Kunicich a Velkych
Popovicich,

= minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu, pritom
respektovat kulturné historické hodnoty v tzemi a minimalizovat vliv na predméty ochrany NKP
Zamek Konopisté,

- minimalizovat vlivy na reZim a jakost povrchovych a podzemnich vod, zejména v tunelovych
usecich stavby,

- minimalizovat zdsah do lesnich porostu na tzemi obce Strancice (k. u. Otice u SvojsSovic),

- minimalizovat viivy na:
- predméty ochrany EVL Dolni Sazava, ;
= funkénost dotéenych segmentiu USES (NK61 Stéchovice — ChrariboZsky les, RK1201

Grybla — Tejcek, RK1318 Siberna — Lutov,

- na prirodni a krajinné hodnoty prirodnich parki HornopoZarsky les a Velkopopovicko,
- vydatnost a jakost vodnich zdroji Velké Popovice-Habri jimaci objekty | a IV, Velké
Popovice-Kramsky, Kriva Ves a Bystrice).

Komentar:
UPO Kunice vymezuje koridor VRT ve stanoveném rozsahu, do koridoru nezasahuji Zadné
zameéry UPO Kunice, které by omezily vyuZiti tohoto koridoru.

D.3. Spolecné poZadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivi na Zivotni prostredi

(190) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nésledujici spole¢né
poZadavky na rozhodovani z hlediska minimalizace negativnich vlivi na obyvatelstvo a Zivotni prostredi:

a) obyvatelstvo:

- minimalizovat vlivy dopravnich staveb na kvalitu obytného prostiredi, zejména prednostnim zajisténi
minimalizace vlivi emisi a hlukové zatézZe za timto ucelem v usecich s prokazanymi viivy zajistit tzemni
podminky pro realizaci nezbytnych ochrannych opatreni;

- v blizkosti silni¢nich a Zelezni¢nich koridorii nevymezovat plochy pro obytnou zastavbu a dale stavby pro
predskoini a skoini vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni ucely jakoZz i funkéné obdobné
stavby;

- pri umistovani novych areal( vyroby, skladovani nebo obéanského vybaveni v blizkosti ploch a koridort
zohledriovat aktualni stav hlukové a imisni zatéZe dotceného uzemi ve vztahu k riziku mozného prekro¢eni
platnych hygienickych limita v disledku umisténi nové stavby.

- zajisténi prostupnosti uzemi pro pési a cyklisty a omezeni negativnich dusledki fragmentace krajiny,
prednostné v mistech krfizeni stavajici cestni site;

b) povrchové a podzemni vody:

= minimalizovat vlivy na odtokové poméry dotéeného uUzemi, vymezeni Koridor, které prochazeji
zaplavovym uzemim; smérové resit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

- v pripadé koridori zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdroju 1. a 2. stupné zajistit nenaruseni

vydatnosti a jakosti dotcenych zdroji;
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- pro odvadéni srazkovych vod v zastavitelnych plochach vyuzivat dostatecné vodné recipienty, preferovat
feseni, ktera umoZiuji jejich dalsi vyuZiti nebo zasakovani v zavislosti na mistnich podminkach.

c) biodiverzita:

- minimalizovat viivy na prirodni a krajinné hodnoty chranénych krajinnych oblasti, nenarusit ochranné
rezimy vymezenych tzemi I. a Il. zon;

= minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a tzemni celistvost maloplosnych zviasté chranénych dzemi a
funkénost segmenti nadregionalniho a regionalniho USES;

- v pripadé koridor( se zjisttnym rizikem mozZného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy Natura 2000 minimalizovat vlivy na pfedméty ochrany a uzemni celistvost dotéenych lokalit a
oblasti;

d) krajina:

- minimalizovat vlivy na pfirodni a krajinné hodnoty prirodnich parkt a krajinnych pamatkovych zon;

- minimalizovat naruseni vizualniho uplatnéni vyznamnych prirodnich a kulturné historickych dominant v
krajiné;

= vytvaret podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny v migracnich trasach volné Zijicich Zivocichu

e) puda:

= minimalizovat zabor ZPF, predevsim zabor pidy v 1. a 2. tfidé ochrany ZPF;
- minimalizovat zabor do PUPFL a lesnich porostu, pfedevsim do lest zviastniho uréeni a lesi ochrannych;

f) kulturni a historické hodnoty uzemi:
- minimalizace vlivi na kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych tzemi;

g) horninové prostredi:
= minimalizace vliva na vyhradni loZiska nerostnych surovin

Komentar:
_ Zaméry dle ZUR' jsou v UPO Kunice zapracovany, nevykazuji a tedy nevyZaduji opatieni z hlediska .
190 ZUR. Zménou ¢. 10 UPO Kunice nejsou zaméry D204 dotceny.

D.4.  Plochy a koridory USES

(191a) ZUR SK vymezuji nize uvedené plochy a koridory pro USES nadregiondlini a regionaini tirovné. Biocentra
a biokoridory jsou vymezeny jako ramcové plochy a koridory pro zpfesnéni v uzemné planovaci dokumentaci
dotcenych obci. )

(191b) ZUR vymezuji nize uvedené koridory pro USES nadregionaini a regionalni trovné v promnénlivé Sifi.

(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI drovni:
- regionalni biokoridory: 1288 Hlaska - Tojcek

Komentar:
JiZni okraj feseného uzemi je v kontaktu s RBC Tojcek a RBK 1288 Hlaska — Tojcek. V tomto
kontaktnim prostoru nevymezuje UOP Kunice Zadné zaméry.

Obr.: Jizni okraj reseného tuzemi
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Obr.: Prabéh RBC Tojcek a RBK 1288 Hiaska — Tojéek v navazujicim dzemi obce Pysely.

Ad E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

E.1 Prirodni hodnoty uzemi kraje

(197)  Pfirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality
i) skladebné casti USES.

ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tizemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a reten¢ni funkce, trvale
udrzitelné vyuZzivani vodnich zdroju, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Komentar: i i i
Systém USES vymezeny v ZUR neni zménou ¢. 10 UPO Kunice dotcen.

E.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

E.3.  Civilizacni hodnoty uzemi kraje

Komentar:

Specifikované kulturni a civilizacni hodnoty kraje se v FeSeném uzemi se nevyskytuji.

Ad F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo

dosaZeni

(206) ZUR stanovuji tyto spoleéné zasady:

a)

b)

c)

chranit prirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, Gzemné ochranit podminky, potencialy a
komparativni vyhody pro Zadouci vyuZiti ¢i funkce uUzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

chranit a posilovat retenéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovani
hydrologickych poméri v dotcenych castech povodi pri feseni dopadi sucha a zmiriovani nasledki
zmény klimatu;

v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, aredly a
funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady
na stanované cilové kvality;

zastavitelna uzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury uzemi;

zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do krajiny;
vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizptisobovat plynulému prechodu siluety sidla do krajiny;
nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani casti kraji;
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h) nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontt a horskych hrbeti a
jejich vizualni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni
vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

0 zachovévat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro
pési a nemotorovou dopravu.

k) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostoroveé a funkcni posilovani prvka lesni a nelesni krajinné
zelené jakoZto prvki prostorového &lenéni krajiny (i se soubéZnou funkci prvki USES nebo izolacni
zelené).

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosSnymi, vertikalnimi

nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality,
prirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

m) zlepsovat odtokové pomeéry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a
obnovu zavlahovych zarizeni.

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro tizemni pldnovani:
a) V uzemnich planech obci zohlednit Gzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

z vz

Dle grafické éasti ZUR se v fedeném tzemi vyskytuji tyto krajinny typ N15:

py DN
7~ N \ N' A

)™ 4
N

Obr: Vyrez z grafické éasti ZUR A.3: Viykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality
V feSeném uzemi se cilové kvality krajiny vztahuji k N — krajina vyrazné polyfunkcni

z vz

(218) ZUR vymezuji krajiny vyrazné polyfunkéni v éastech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druh( pozemku sniZujicich ekologickou stabilitu krajiny;
b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
c) vyznamneé zastoupeni zemédélske pldy pfevazné nizsi kvality.
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(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérmiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v tizemi:

a) zvySeni podilu ploch s vy$sim stupném ekologickeé stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti uzemi podmiriovat realizaci kompenzacnich opatfeni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeler);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Komentar:

i Resené Uzemi vykazuje shodné znaky viéi vymezeni v ZUR, pricemZ krajinné znaky jsou
v UPO Kunice respektovany a nejsou dotceny.
Skladba uzemi v porovnani sidlo — krajina je dana morfologii terénu — silnym kontrastem
lesnich masivii a zemédélske pady s vysokym podilem trvalych travnich porosti.
UPO Kunice sleduje, respektuje a chrani prirozené procesy v krajiné podél vodnich tokd,
veskeré remizy a dalsi prirodni skupiny zelené. Zménou ¢. 10 UPO Kunice neni takto nastavené prijeti
krajiny zménéno.

Ad G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

G.1.  Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

(230) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi téchto verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury:

D204  Koridor Zelezniéni traté &. 221: usek Praha — Stran&ice — Bystfice u Benesova - Ri¢any
Komentar: Koridor je ve zméni zmény é. 10 UPO Kunice vymezen v poZadovaném rozsahu.

Ad H. Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci éinnosti obci a na reseni v UPD obci

(238) ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci pii upfesfiovani vymezeni ploch a
koridort republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a uzemnich rezerv) uvedenych v kap. D. textové
casti a zobrazenych ve vykresu A.2 graficke ¢asti ZUR25. Koordinace pfi vymezovani jednotlivych ploch a koridori
je ukolem pro feseni v UPD dot¢enych obci:

Pro tesené tizemi je stanovena koordinace téchto vystupt ZUR Stfedoéeského kraje:

- dopravni infrastruktura: D204
- USES: RC 1856, RK 1288
Komentar:

Pozadavky ZUR jsou prevzaty: zapracovan je koridor D204, kontakt s RC 1856, RK 1288 je
vyporadan.
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2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni prinosu uzemniho planu k naplnéni priorit uzemniho planovani

Uzemni plan Kunice resi organizaci izemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych
stranek a prileZitosti a u¢inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany jsou
moZznosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifG vyvazeného rozvoje tzemi.

Zména é. 10 UPO Kunice zpresriuje podminky vyuZiti tizemi z hlediska zachovani a ochrany
architektonickych hodnot.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 1083/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu — Cile
tuzemniho planovani

Ad § 18 SZ, odst. 2:

2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuzZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Verejny zdjem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot tzemi, zajmua
dotéenych organu, vymezenim verejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Uzivani nemovitosti a pozemkt soukromych osob je zachovano, zasah do
soukromych zajmad je minimalizovan vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury v nejnutnéjsim rozsahu, zabezpecujicim definovany rozvoj uzemi a uplatnénim
poZadavki na verejny prostor jako sidelni hodnotu uzemi.

Ad § 18 SZ, odst. 6:

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Do nezastavéného uzemi jsou mimo rozvoj sidla pro bydleni umistény vyhradné plochy technické
infrastruktury potrebné pro realizaci systému zasobovani vodou, a rozvoj VVTL a VTL plynovodd.

| 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

Vyrokova &ast UPO Kunice je zménou &. 10 UPO Kunice zpracovéna v rozsahu vyhldsky &.
418/2022 Sb. ze dne 9. prosince 2022.

Vyhodnoceni k § 19 zakona ¢. 1083/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu — Ukoly
tuzemniho planovani jsou vyporadany UPO Kunice, zména ¢&. 10 uplatriuje akcent vaci té mto tkolim:

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi

PoZadavek na hodnotu vefejnych prostranstvi, zpfesnéni podminek dalsiho zahustovani sidelni
struktury.
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Ukol ad 1d)

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb

Zména é. 10 UPO Kunice zpfesfiuje podminky prostorového usporddani a na viiv staveb na
verejny prostor jako zakladni hodnotu Feseného dzemi.

Ukol ad 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na charakter a hodnoty tzemi

Zména é. 10 UPO Kunice zpresfiuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Vychazi z negativnich zkusenosti prosazovani soukromych zajmt na ukor kvality prostredi jako celku.

Ukol ad 1j)

0 provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctu
na zmény v uzemi

Zmény v Uzemi nejsou v tomto smyslu ve zméné &. 10 UPO Kunice vymezeny.

2d) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem
Feseni rozport

Zména ¢&. 10 UPO Kunice je zpracovéna v souladu s relevantnimi pravnimi predpisy.

Kapitola bude doplnéna po ziskani stanovisek dotéenych organd.
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3.  Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona

| 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Porizovatel pfezkoumal soulad navrhu dzemniho planu zejména:

a) s politikou dzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

c) s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,

d) s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organt podle zviastnich

pravnich predpist, popfipadé s vysledkem Feseni rozpori

Vyhodnoceni je uvedeno v kapitole 2.

3b) Zprava o vyhodnoceni viiva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vlivi na Zivotni
prostredi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal stanovisko
k podnétu pofizeni zmény ¢. 10 UPO Kunice zkracenym postupem, ve kterém nebyl uplatnén
poZadavek doté¢eného organu na vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi.

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢.
1000/2001 Sb., o posuzovani vilivi na Zivotni prostfedi, neobsahuje navrh zmény ¢&. 10 UPO Kunice
skutec¢nosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi.

| 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zména &. 10 UPO Kunice vyhodnoceni viivii Gzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi
neobsahuje.
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3e) Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni

Vymezeni zastavéného tzemi je aktualizovano k 28. 6.2024.
Zména ¢&. 10 UPO Kunice:

- Zpresriuje urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a podminky vyuZiti uzemi
prostfednictvim korekce podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,

- vymezu1e a vypousti plochy s rozdilnym zpiasobem vyuZiti,

- méni vyrokovou éast UPO Kunice dle Standardizace UP.

Ad:  Zpresnéni urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a podminek vyuZiti
uzemi prostrednictvim korekce podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,

Kapitola 1b) - koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot — vyrokové casti
zmény ¢&. 10 UPO Kunice propojuje moznosti rozvoje Uzemi s pfipravou a rozvojem technické
infrastruktury, vyZaduje koordinaci soukromych zaméra s pfipravou tzemi. Vypucuje rozvoj uzemi bez
potrebné dopravni a technické infrastruktury.

Zména é. 10 UPO Kunice soucasné vymezuje zaméry na umisténi vodojemu Zebrov, trasy
vytlaénych vodovodi z privadéée Zelivka i mistnich zdroji. Zpresriuje plochu COV Kunice a vymezuje
pozice STL plynovodi pro rozvoj mistni éasti Zajecice. Podkladem pro vymezeni je projektova
dokumentace téchto stave, v pripadé stl plynovodu graficky podklad spravce plynovodu.

Kapitola 1c) - navrh urbanistické koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené vymezuje zmény zastavitelnych ploch a ploch prestavby — viz déale
samostatny text, obsahuje aktualini vycet rozvojovych ploch a zménu jejich znac¢eni, kdy v souladu se
standardizaci — viz dale samostatna kapitola — upravuje jejich indexy.

Soucasné jsou samostatnymi indexy K1 — K7 oznaceny navrhové plochy krajinné a prakove
zelené vymezené UPO Kunice, které nemély indexové znadeni.

Kapitola 1d) - koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jejich umistovani —
vymezuje podminku pfipravenosti dopravni a technické infrastruktury, ktera musi pfedchazet povolenim
jednotlivych zaméra véetné uplatnéni nastroje ,planovaci smlouvy®, ktera vymezi pravidla pro prevzeti
staveb a zafizena verejné infrastruktury ze strany soukromych investort spravy mésty Kunice.

Zména ¢. 10 UPO Kunice obsahuje zakresy tras inZenyrskych siti, které jsou prevzaty
z konkreétnich investicnich akci mésta (vodovod, splaskova kanalizace, stl. plynovod.

Zména ¢&. 10 UPO Kunice rovnéz zZpresriuje podminky dopravy v klidu, v principu poZaduje, aby
potreby parkovani byly realizovany na pozemku, ke kterému se vztahuji.

Kapitola 1e) — zpresriuje oznaceni prvki uzemniho systéemu ekologicke stability dle Standardu
UP a to beze zmény jejich vymezeni v UPO Kunice.
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Ad: Vymezeni a vypusténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Zména &. 10 UPO Kunice vypousti tyto zastavitelné plochy:

- zastavitelnou plochu ¢&. 3, uréenou pivodnim UPO Kunice pro obéanskou vybavenost.

N ‘-,“—lll!\ | 1=y T———
Plocha nebyla v prabehu platnosti UPO Kunice k vyuZiti iniciovana, ob¢anska vybavenost je v mezidobi
vydani UPQO stabilizovany viéi rozsahu sidla.

- zastavitelnou plochu &. 48, uréenou pavodnim UPO Kunice pro zemédélskou vyrobu a ochranou
(izolacni zeleri).

Za dvorem

Na strani

‘ “:ﬂ,
Plocha byla vymezena v souvislosti s upravami arealu Chlum, ke kterym nedoslo, areal plvodniho
statku jiz neexistuje a pivodni zaméry nebyly nijak realizovany
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Zmény v Uzemi:

Zménou ¢. 10 se vypousti zastavitelna plocha 23 (plochy pro télovychovu a rekreaci) a
nahrazuje plochou K.10.4 (ZZ) - zeleri — zahrady a sady — 0,6711 ha.

- Z.10.1 plocha silni¢ni (DS) — 0,6711 ha
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- K.10.4 plocha zelené — zahrady a sady namisto zelené parkové a plochy OV — sportovni a
rekreacni plochy ¢. 23

Zménou é. 10 UPO Kunice se vypousti predpoklddané pési propojeni pies zastavitelnou plochu é. 7 —
tato trasa je vzhledem k viastnickym vztahim nerealizovatelna.

Zménou &. 10 UPO Kunice se méni tvar a posice plochy &. 11 — vyroby a sklady.

Vymezeni podnétu na vydani regulacniho planu zastavitelné plochy Z.09 z vlastniho podnétu

Zména &. 10 UPO vymezuje vyrokovou é4sti Zadani regulaéniho planu plochy Z.09. Na tuto
zastavitelnou plochu se vztahuje stavebni uzavéra obce, zménou ¢. 10 Upo Kunice (vydanim) a
zpracovanim regulacniho planu bude umoznéno jeji plnohodnotné vyuZiti.

Jedna se o vyznamnou rozvojovou plochu obce s vyraznym podilem mensich pozemki =
viastnickych vztaha, které by Zivelnou zastavby predstavovaly riziko fadného zhodnoceni rozvojového
potencialu obce.
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Zadani vymezuje poZadavek rozvoje ulicni sité na platformé spojité kompozice vefejnych
prostranstvi, vymezuje vztah k zastavénému tzemi, okolni krajiné i propustnost. Rozvoj uzemi bude
etapizovan.

Zména vyrokové éasti UPO Kunice ve smyslu standardu vybranych éasti izemné planovaci
dokumentace

Transformace vyrokové casti je provedena v rozsahu vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. ze dne 9.
prosince 2022, kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tuzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd,
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani dzemi, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni vyhlasky ¢. 1064/2022 Sh.

Transformace se tyka:
a) zmény nazvi ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti (dale ploch RZV)
d) grafického zobrazeni stanovenych priloh vyrokové éasti uzemniho planu obce ¢i jeho zmény:
- ve vykresu zakladniho ¢lenéni (1a)
- v hlavnim vykresu (1b)
- ve vyKkresu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci (1c)

Oznacéeni dle UPO Kunice: Oznaéeni dle Z10 UPO Kunice

V navrhu dzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

CP - centraini plochy obce

SC smisené obytné centralni
BM - plochy bydleni méstského typu

Bl bydleni individualni
BV - plochy bydleni venkovského typu

BV bydleni venkovské
SP - smisené plochy

Sv smisené obytné venkovské
CH - plochy chatové zastavby

RI rekreace individualni
ov - plochy obcanské vybavenosti

ou obcanské vybaveni véeobecné
P - plochy technické vybavenosti

TU technicka infrastruktura vSeobecna
SR - plochy pro télovychovu a rekreaci

oS ob¢anské vybaveni - sport
DV - plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

VD vyroba drobna a sluzby
VS - plochy pro vyrobu a sklady

VL vyroba lehka

VS Skladové aredly
zZVv - plochy pro zemédélskou vyrobu

|74 vyroba zemédélska a lesnicka
Pz - parkova zeleri

ZP zelen — parky a parkové upravena

zelen

NZ - nizka a rozptylena zeleri

zZ zeleri — zahrady a sady
ZS zeleri sidelni ostatni
ZK zeleri krajinna

- plochy uréené k plnéni funkce lesa
LU lesni vSeobecné

- orna puda
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AP.p
- louky, pastviny, zahrady a sady

AP.t
- vodni plochy a vodni toky

wTt
- plochy pro komunikace

DS

DX

Z 10 UPO Kunice zobrazuje jako samostatné plochy RZV:

zemeédélské — pole
zemedélské — trvalé travni porosty
plochy vodni a vodnich toku

doprava silniéni
doprava jina

PU verejné prostranstvi vseobecné
OH obcanské vybaveni - hibitovy
Porovnani ploch RZV:
UPO Kunice: Zména &. 10 UPO Kunice
stav

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

CENTRALNi PLOCHY OBCE

'

m_«« PLOCHY BYDLENi MESTSKEHO TYPU

PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

BV

10

bydleni venkovské

bydleni individualni

rekreace individualni

obc¢anské vybaveni vdeobecné

SMISENE PLOCHY

o]
(2]

SP

ob¢anskeé vybaveni - sport

os |

2

PLOCHY CHATOVE ZASTAVBY

ob¢anské vybaveni - hibitovy

o
c

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

verejna prostranstvi véeobecna

g

PU |

zelen - parky a parkové upravené plochy

PLOCHY TECHNICKE VYBAVENOSTI
TP

zelen - zahrady a sady

N

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A REKREACI —

PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU A SLUZBY

PLOCHY PRO VYROBU A SKLADY

<
w
r2
o0

N
<

zelen sidelni ostatni

zelen krajinna

smiSené obytné venkovské

PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU VYROBU - smisené obytné centraini

doprava silniéni

VEREJNA PARKOVA ZELEN

NiZKA A ROZPTYLENA ZELEN

i
N

doprava jina

NZ | TU

technicka infrastruktura vSeobecna

PLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

ORNA PUDA

LOUKY, PASTVINY, ZAHRADY A SADY

VODNi PLOCHY A VODNi TOKY

o
<

vyroba lehka

vyroba drobna a sluzby

skladove arealy

vyroba zemédélska a lesnicka

5

| I e | vyroba drobna a sluzby

vyroba zemédélska a lesnicka

| WT

| ‘ wr | vodni plochy a toky

zemédélske - pole
zemédeélske - trvalé travni porosty

plochy lesni véeobecné



3f)  Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V mezidobi vydani UPO Kunice jsou v feSeném tzemi realizovany diléi zaméry v jizni éasti
mésta Kunice. S ohledem na kratky casovy odstup je postupné realizovana pfiprava technické
infrastruktury.

Zména &. 10 UPO Kunice nevymezuje nové zastavitelné plochy.

Zména ¢&. 10 UPO Kunice obsahuje revizi — aktualizaci zastavéného tizemi a zobrazuje aktuéini
vycet rozvojovych ploch.
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4.  Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
castll odst. 1a)az 1d)

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediska Sirsich vziahu
v uzemi

Postaveni obce v systému osidleni:

Spravni uzemi obce Kunice je situovano nahorni plosiné SZ okraje BeneSovské pahorkatiny,
kterd vytvari v pohledovych vztazich vaci hlavnimu méstu a méstu Riéany hlavni pohledovy horizont.
Obec Kunice véetné Vidovic dalsi mistni ¢asti — Dolni Lomnice a VSeSimy jsou pak umistény v zavéru
lokalnich vodoteci, krajinné depresi, ktera se nachazi pod drovni hlavniho horizontu krajiny a méfitkem
zastavby se jiz neprojevuji.

Severni ¢asti spravniho uzemi prochazi dalnice D1 véetné pfesahu komeréniho vyuZiti MUK —
exit D15 Velké Popovice — Strancice.

Obec a jeji mistni ¢asti jsou izolovanymi sidelnimi dtvary, v dochazkové vzdalenosti vsak
navazuje zastavéné uzemi sousednich uzemnich jednotek — Velké Popovice a Strancice, pricemZz indice
na propojeni sidel do jednoho urbanizovaného souboru nehrozi.

Do zdpadni ¢asti spravniho uzemi zasahuje pfirodni park Velkopopovicko véetné presahu

lesnich masivid. Kontakt s pfirodnim parkem je mozny prostfednictvim turistickych a cykloturistickych
tras.

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Silniéni sit

Silnice 1ll. tridy zprostfedkuji propojeni feseneho uzemi do Velkych Popovic, Mirosovic a
Strancic. Pres Strancice je rovnéZz prostrednictvim silnice 1l/101 pristupna MUK na dalnici D1. Urbanni
vazba Kunice — Strancice se nadale posiluje zejména priblizovanim obytné zdstavby ve Strancicich.
Dalezitym impulsem byla realizace chodniku podél spojovaci komunikace )silnice).

Zelezniéni sit
Sousednim spravnim uzemim prochazi - mimo fesené tuzemi - celostatni Zelezni¢ni trat’ Praha

- Benesov — Tabor — Ceské Budéjovice. Nejblizsi Zelezniéni stanici jsou Strandice.

Uselové komunikace

Ucelové komunikace propojujici FeSené tizemi se sousednimi tizemnimi jednotkami jsou uréeny
pro spravu zemédelské krajiny a lesa, uzemim prochazi cyklostezka 0025,ktera je soucasti projektu
Laddv kraj. Udolnici Lomnického potoka (1j. pfes m.¢. Horni a Dolni Lomnice) prochazi naucna stezka
Krajinou Ringhoffera.

Energeticke trasy
Resenym tzemim prochazi stavajici trasy VVN 110 kV a VVTL plynovodu.

Sirsi vztahy USES a dalsich prirodnich systémiu

V feseném uzemi nejsou vymezeny nadmistni systémy USES, lokdini USES pak navazuje na
sousedni uzemi.

Do jizni éasti uzemi pfesahuje prirodni park Velkopopovicko.
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| 4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavku Zadani

Zména ¢. 10 UPO Kunice je zpracovédna v rozsahu, jak bylo predioZeno zastupitelstvu obce
(ZO) Kunice a nasledné usnesenim ZO prijato:

1. Formailni dprava textové c¢asti podle platné vyhlasky 500/2006 Sb. — nazvy kapitol, pojmy
2. Formailni uprava vyrokové Easti podle Standardu upP
3. Zména bude zpracovana nad aktualni mapou Kkatastru nemovitosti véetné pripadné

upravy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti dle hranice pozemku katastralni mapy
4. Vécna dprava textové ¢asti:

- Uprava/dopinéni podminek vyuZiti dzemi jednotlivych funkcnich ploch, a to zejména v
souvislosti s tim, Ze zména bude pofizovana s prvky regulacniho
- bude viozZen vyklad pojmu

5 Zmény v usporadani uzemi:

- bude provéreno vypusténi, popfipadé dprava ¢i etapizace zastavitelnych ploch ¢. 3, 23, 39,
48;
- bude provérena potreba etapizace vyuZiti dalsich zastavitelnych ploch,
- aktualizovana velikost a tvar zastavitelné plochy ¢. 11 podle skutecného stavu v uzemi
(provedeni FVE spolecnosti Bonavita),
- bude provérena zména vyuZiti uzemi:
- parc. €. 1309/3 v k. U. Kunice na plochu dopravni infrastruktury podle skute¢ného stavu;
- parc. ¢. 584/15 v k. u. Doini Lomnice u Kunic z funkéniho vyuZiti SP — smisené
plochy na funkéni vyuZiti SR — plochy pro télovychovu a rekreaci v souladu se
standardem tzemnich pland;
- moZznosti vymezeni nové komunikace pres pozemek parc. ¢. 1227/121 v k. 4.
Kunice, ktera propoji ulice Na Skalce a Na Kopanku;
- mistni komunikace od rybnika Zlabka pres plochu ¢. 7 do ulice U Zlatého
potoka;

Komentar:

Vyklad pojmd je pFipojen ke kapitole 1f) vyrokové éasti, jedna se zejména o zpfesnéni pojmu ,zastavéné
uzemi*, ,podzemni podlazi“ a ,podkrovi*.

Vypustény jsou plochy €. 3 a 48, plochy 23 a 39 jsou akceptovany.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména ¢é. 10 UPO Kunice neobsahuje dalsi zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reseny v zasadach tzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje.

4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného resSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zménou &. 10 UPO Kunice nejsou vymezeny dalsi rozvojové plochy. Zastavitelna plocha 23
(obcanské vybaveni — sport a rekreace) byla nahrazena plochou ,zeleri — zahrady a sady* v souladu
se stavajicim vyuZitim tohoto pozemku (289/1 - zahrada) a vymezenym presahem do pozemku (262 —
trvaly travni porost) dle UPO Kunice (oboje k.u. Dolni Lomnice)..
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Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Text bude dopinén.

Vyhodnoceni pripominek

Text bude dopinén.
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